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faid 799/2 Die Stadt Schwabach erldsst gem&R Beschluss des Stadtrates vom 26.07.2024 folgende
801/14 Satzung auf Grundlage:
8009 {_\ g
- des Baugesetzbuches (BauGB, insbesondere §§ 2, 9, 10, 12, 13 und 13a) in der
Qr[ Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt
800/6 ABO
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
WA2 - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
‘ GRZ 04 November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
GF7Z 1 '2 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
‘ ! - der Bayerischen Bauordnung (BayBO, insbesondere Art. 6 und 81) in der Fassung der
‘ -1V 800/7 Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des
SD | Gesetzes vom 07. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
FD, max 5° & - der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO, insbesondere Art. 23, 24) in der
‘ 0 " i Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert
: Ofd! J durch § 1 des Gesetzes vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
}\:NH P 3%7,0”’1 83 9 v - des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG, insbesondere §§ 13 19, 44) in der
D, max 5 ' ' /24 Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des
a 800/8 ' % Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)
g7/9Y " - des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG, insbesondere Art. 1, 4, 8,11) in
N der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI S. 82), zuletzt geéndert durch § 1 des
A0 0 M Gesetzes vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
\N\‘\ U 5 - des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, insbesondere § 7, 50) in
> der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
B geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)
)'3\ .
=, - M - des Bayerischen Straken- und Wegegesetzes (BayStrWG) in der Fassung der
- 801/11 Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (BayRS 91-1-B), zuletzt geéndert durch § 1 des
Gesetzes vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
798/14 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
- des Plansicherstellungsgesetzes (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt
298/35 geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)
- & VERFAHRENSVERMERKE
o 4
1 |p, 1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen 8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
: | Bebauungsplanes VEP S-X-18 inkl. Grtinordnungsplan VEP S$-X-18 inkl. Grinordnungsplan wurde mit
4 LY gsp
805/1 \\N Q im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB Beschluss des Stadtrates vom 26.07.2024 gemaR § 10
P 56 \ 1 0‘“ 802/2 i.V.m. § 2 Abs.1 BauGB wurde mit Beschluss des Stadt- Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
Grenzwed i "56 i rates vom 30.09.2021 eingeleitet. Der Aufstellungs- :
S M U 3 beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach S Schwabach, den 15.11.2024
SR GRZ 0 6 b:\ :z' i = Nr. 62 vom 08.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. STADT SCHWABACH
GFZ 2 ,8 ‘,y" : € i 2. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 ,L { Z‘ L
-V ’ ',‘4“ i Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach : // /
= . / Yy O Nr. 62 vom 08.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht und —
FD, max 5° . ‘ . " 798/16 vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 durchgefthrt. Cose
' N i 7 Im o. g. Zeitraum fand die Unterrichtung und Beteiligung
|1a Z y Quartiersplatz ; ey der Behorden und sonstigen Tragern ¢ffentlicher
o / M 4 Vit dig Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB statt. 9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
‘ vyl g i L VEP S$-X-18 inkl. Grunordnungsplan bestehend aus
: WD! SD! min. 30 iy 3. Die Billigung des vorhabenbezogenen einer Planzeichnung, einem Vorhaben- und
. ' 0 798/12 798/18 Bebauungsplanentwurfes inkl. Grinordnungsplan sowie ErschlieBungsplan und den textlichen Festsetzungen
; des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erfolgte mit it beigefugter Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Beschluss des Stadtrates vom 01.07.2022. ml, iy . 4 9 g
' Aad R4 Schwabach, den 15.11.2024
4 4. Die tffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB wurde STADT SCHWABACH
o ' im Amtsblatt der Stadt Schwabach Nr. 31 vom
/4 05.08.2022 ortstiblich bekannt gemacht und vom ;
15.08.2022 bis 23.09.2022 durchgefahrt. fe i f .
F
798/11 Gleichzeitig wurde den Behdrden und sonstigen Tragern /
‘;\' ' 10 dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB il A |
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
’ ' 798/21
',r & 1@6 1 5. Die Billigung des Uberarbeiteten vorhabenbezogenen 10. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt
y 2 Bebauungsplanentwurfes inkl. Grinordnungsplan sowie Schwabach Nr. 47 vom 29.11.2024 ortsiiblich bekannt
ol Vorhaben- und Erschlieungsplan erfolgte mit
. ' & Beschluss des Stadtrates vom 30.06.2023 gorteacsi:
N, 798/22 9 SRR PRETES, Mit dem Tag der Bekanntmachung trat dieser
NS ' 9 > , . vorhabenbezogene Bebauungsplan inkl.
" = 6. Die eneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
~.\ B i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt =
Schwabach Nr. 28 vom 07.07.2023 ortsublich bekannt bt e T
2 g?% g,g i Sq 5 NS gemacht und vom 17.07.2023 bis 27.08.2023 :?;mb si:huam;fcﬁ 20
durchgefihrt. Gleichzeitig wurde den Behdrden und
H 5 ¢
805/10 V-V sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 o ! § d._ /L
802/4, BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. i /
WHmaX 356 5m Peter Reifs
o 7. Der vom Investor unterschriebene Durchfihrungsvertrag Oberblrgermeister
FD, max 5
' M U4 wurde vor dem Satzungsbeschluss in der Sitzung des
d Stadtrates vom 17.05.2024 beschlossen und danach 11. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans VEP S-X-18
805/8 — GRZ 016 798/49 von Seiten der Stadt Schwabach unterzeichnet. treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen, die
GFZ 2 6 ;, diesem Bebauungsplan entsprechen oder
IV V ’ . widersprechen, auler Kraft.
s A41 Schwabach, den 15.11.2024
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C - Grinordnung

A - Planungsrechtllche Festsetzu ngen Flachen fir Nebenanla%en, Stellplatze, Gemeinschaftsanlagen Leitungsrecht
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Griinflachen, Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
' St | Flache fur Stellplatze g:RechE Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, und 25b Abs. 6 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO St/Ga | Flache fur Stellplatze und Garagen z.@_Versorger Hier: zu Gunsten Ver- und Entsorger
mit Angabe der Teilflache R s S_ffengichg Gg.‘mﬂlégihqmit Zweckbestimmung
M | Sammelplatz fur Abfall- bzw. Wertstoffe Larmschutz ler: Stralbenbegleitgrin
MU1 Urbanes Gebiet _FMU) geman § 6a BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) , . .
mit Angabe der Teilflache o ) Private Grunflache mit Zweckbestimmung
. | v Fassadenabschnitt fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz Hier: Eingrinung
_ . I G Flache fur Gartenhduschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen S A A Hier: Verkehrslarm | (siehe textl. Festsetzungen 8.1) Prnvats GDRNBEhe: il Zwsckbast
) rivate Grunflache mit Zweckbestimmun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Fassadenabschnitt fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz - Hier: Garten ’
F : Flache fur Fahrradhaus nqr s%né?(licr:]he& Un';\lm(el.te;ln\niirkﬁn enti.Séi. BImSgr:?()B
. . ier: Verkehrslarm |l (siehe textl. Festsetzungen 8.
2B.GRZ 06 maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) Private Grunflache mit Zweckbestimmung
i . ; Hier: StraRenbegleitgrin
N Flache fur Notausgang Tiefgarage Sonstige Planzeichen
zB.GFZ 28 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) . o] m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen,
GG ! Gemeinschaftsgarage (G) / Gemeinschaftstiefgarage (TG) l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen
[ inklusive Zufahrten I Bebauungs- und Grinordnungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) UBERSICHTSPLAN M 1:5000
WHmax 357,0m  maximal zulassige Wandhohe von Hauptbaukérpern s y Erhalt von Baumen
in Meter (lber Normalhohennull (NHN) o |
A Zufahrtsbereich Garage/Tiefgarage R Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung mmmmm——- Grenze Geltungsbereich B-Plan _ Geltungsbereich des
zB. 1l maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen Anpflanzen von Baumen (mit Standortbindung) VEP S-X-18 B-Plan VEP S-X-18
) S \ Einfahrtsbereich Grundstiick il Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung
z.B. V-V minimal und maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen An ;
pflanzen von B&umen (ohne Standortbindung) s STADT SCHWABACH
Verkehrefischen ® REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN :

B - Gestalterische Festsetzungen STADTPLANUNGSAMT

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

D - Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO) Gestaltung baulicher Anlagen Albrecht-Achilles-Strake 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanung@schwabach.de Dis Goldschlagerstudt
Offentliche StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) ]
/ ff / ichend i 5
o e === 80111 Bestehende Flurstiicksgrenze PROJEKT Vorh abenbezogener AMTSLEITUNG Daniel Morawietz
Quartiers Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FD, max 5°  Flachdach mit maximaler Dachneigung miFlustieksnumms; v i . PLANUNG C.P./Vogelsan
Piag Hier: Quartiersplatz Bebauungsplan mit integriertem g |
s s Baugrenze ) _ = GEZEICHNET C.P./Vogelsang
F+R Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung rsn?n Vgg,’ Satteldach oder Walmdach, Restaiids Cetisndeimit hausourme GI'U nordnu ngsplan GEANDERT
Ml Hier: Fu- und Radweg, Durchfahrt Ver- und Entsorgung : mit einer minimalen Dachneigung von 30° VEP S-X-18
e Baulinie Schwabach, den 12.11.2024
. 4—>  Firstrichtung A~  Bemalung in Metern "Stadtgold - Stadtquartier ehem.
Strallenbegrenzungslinie > . ) PROJEKTLEITUNG
e = Baugrenze fur separate Balkonanlagen @ Einzeldenk Fabrlkgelande Niehoff an der Herr Kullick
inzeldenkmal - "
g 09122
Versorgungsflachen Further Stralle Tl 09122 850 521
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Eioto%skartier?f?g ﬂer Nsmgé socga\%agg?h PLANBEZEICHNUNG / STAND MARSTAB AUSFERTIGUNG | PLANGRUNDLAGE
; : ier: Biot i . SC- - )
O Vgrs_.o_lggungsﬂache mit Zweckbestimmung ; | "éﬁ{ei A‘ﬁgiﬁf%n %ﬁ’esﬁ"cﬂ des Waldfriedhofes" Bebauungsplan / Rechtskraft 1 - 500 9 DFK Stand April 2021
Hier: Transformator SC-0383-001




Blick in die Further Stralle aus Siiden Quartiersplatz zwischen BA3 und BA4 Blick auf den BAS von der Limbacher Stralle
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Blick in die Further Strale aus Siiden
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Freiflachenplan inklusive Fahrspur der Feuerwehr (lila) und von Pkw (grau) Ruhender Ve

A

HAUS 5.3

HAUS 5.3 - WEST

HAUS 1 - sUD

Legende

VEGETATION:

Bestandsbaum,
Schutz nach BaumSchVo
Stadt Schwabach

Bestandsbaum, Laubbaum,
besonders erhaltenswert
gem. Baumbestandsplan
wgfv. 16.10.2019

Bestandsbaum, Rodung
gem. Baumbestandsplan
wgfv. 16.10.2019 u.
Vermessung v. 12.11.2020

Baum Neupflanzung

Strauch Neupflanzung

(Schnit)Hecke Bestand

WEST Fiirther Str BA2-BA3.2 I S - WEST Fiirther St BA3.1 . | T WEST Fiirther Str BA4

rkehr (dunkel) und Fuldgangerverbindungen (hell)

Ansichten Bauabschnitt 5 (BA 5)

HAUS 5.2 - SUD

Ansichten Bauabschnitt 1 (BA 1)

Freianlagen des BA5 entlang der nérdl. Grundstiicksgrenze

(0. Mal3stab)

HAUS 5.1

HAUS 1 - OST

- Schnitthecke Neupflanzung

. | Pflanzflache, z. B. Mischpflanzung,
pr Gréser- und Staudenpflanzung

AT
B Pflanzfiéiche, niedrig, z. B. Bodendecker

W

~ Rasen, z. B. Gebrauchsrasen, Spielrasen

- Schotterrasen (Pflegezufahrt)

Wiese, z. B. arfenreiche,
extensive Ansaat, 1-2-schiirig,
- Artenzus.seftzung je nach Standort

BELAGSFLACHEN:

 beiohdsors Fléchen, z. B. Asphaltbelag

Flachen fir Fuigénger und Radfahrer
z. B. Beton flus!er,?deinformuﬁg, grau,
Dicke ca. 8cm

Rasenfugenpflaster, z. B. Beton, grav,
Dicke mind. 8cm

Betonpl., Terrasse/Traufe, grau,
z. B. 40/40/5cm

wasserdurchléssiger Belag,
z. B. wassergebundene Decke

| Schotter-/ Kiesschiittung

Spielfléche Holzhackschnitzel

Spielfléche Rieselschiittung

Spielfléche Sandschittung

Spielfliche EPDM-Belag

EINFASSUNGEN:

Kantenstein
————> Tiefl-/ Hochbord
corrrrrrrr Einzeiler

ENTWASSERUNG:

EK 5 . i
semmmens Entwésserungsrinne mit Einlaufkasten

s Fassadenrinne
[Mm StraBenablauf
M Hofablauf

EINBAUTEN:
1 Wand/Mauer Bestand
e Mauerscheiben (Befonfertigteile)

\ Einfriedung mit Torchen
N noch nicht naher definiert

~

Neue Erschliellungsstrale entlang BAS

HAUS 5.2 - NORD

HAUS 1 - WEST

reppenanlage, z. B. Blockstufen

Aufkantung/ Sitzstufe

Nebengebé&ude mit extens. Dachbegriinung,
z. B. Mull., Fahrradeinhausungen

Abgrenzung befahrene/ fuBlauvfige Bereiche,
L L g PD"GI‘Q o

r— /"

I

|-~ { Fahrradstellplditze, z. B. Fahrrodbiigel
|

R

PLANSYMBOLE:

Bearbeitungsgrenze;
i BA-Grenze?\ r?och nicht definiert

Flurstiicksgrenze Bestand

—— . —— Flurstiicksgrenze neu

Grundstiicksabtretungen

Grundstiickszugewinne

33%45 Hahanqngq bG, Bestand

(0. Malistab)

Ubersicht Bauabschnitte

Dieser Vorhaben und ErschlielRungsplan besteht aus
2 Teilen und ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VEP S-X-18 "Stadtgold -
Stadtquartier ehem. Fabrikgeldnde Niehoff an der
Flrther Stral’e". Dieser wird hiermit ausgefertigt.

HAUS 5.3

HAUS 1 - NORD

[ —l Ll W Béschung

— — — Schleppkurve PKW
Fahrkurve 4-achsiges Millfahrzeug

W Fléchen f. die Feuerwehr
AR A8
} Zugong/ Zufahrt

Biotop SC-0383(-001) nach Bayern-
= = = Aflas: "Zwei Alteichen westlic

des Waldfriedhofes"

ratn
5 sos1

80078

eaa
ooon? 081

a0148

(0. Malstab)

Schwabach, den 15.11.2024
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REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN

STADTPLANUNGSAMT

Albrecht-Achilles-Stralte 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadiplanung@schwabach.de

STADT SCHWABACH

Die Goldschldgerstadt.

PROJEKT Vorhabenbezogener AMTSLEITUNG Daniel Morawietz

Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan GEANDERT

VEP S-X-18 Schwabach, den 12.11.2024

"Stadtgold - Stadtquartier ehem.

PLANUNG C.P./Vogelsang
GEZEICHNET C.P./ Vogelsang

Fabrikgelande Niehoff an der :::E:;E'TUNG

Further StraBe“ Tel.: 09122 860 521

PLANBEZEICHINUNG /STAND MARSTAB AUSFERTIGUNG PLANGRUNDLAGE
xgglaﬂaﬁg}tund Erschliebungsplan 1/ 1 - 500 4 DFK Stand April 2021
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Erfordernis

Verkehrsflache
: —

Dieser Vorhaben und ErschlieBungsplan besteht aus
2 Teilen und ist Bestandteil des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans VEP S-X-18 "Stadtgold -
Stadtquartier ehem. Fabrikgelédnde Niehoff an der
Further StraRe". Dieser wird hiermit ausgefertigt.

A41 R.4

Schwabach, den 15.11.2024
STADT SCHWABACH
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mmmmmmm  Grenze Geltungsbereich B-Plan
VEP S-X-18

_ Geltungsbereich des

B-Plan VEP S-X-18

REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN
STADTPLANUNGSAMT
Albrecht-Achilles-Strale 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanung@schwabach.de

STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.

PROJEKT Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan
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