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7. 6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
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| Einleitung
Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltprifung
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21 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung bei
der Planaufstellung bzw. Plananderung

2.1.1 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes
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] BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN GEM. § 2 Abs.4, Satz 1 BauGB

3. Allgemeine Erlauterungen

3.1 Ziele des Umweltberichts

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlief3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
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Darstellung des aktuellen Bestands
Auswirkungen auf die Schutzgter

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Schutzgut Boden und Flache

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Schutzgut Mensch und Gesundheit
Schutzgut Kultur und Sachgiter

Szenario bei Nichtdurchflihrung der Planung

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000 Gebiete (gem. § 1
Abs.6, Nr.7b BauGB)

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern (gem. § 1 Abs.6, Nr. 7e BauGB)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie gem. § 1 Abs.6, Nr. 7f BauGB)

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbes.
Des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (gem. §1 Abs.6, Nr.7g
des BauGB)

Luftqualitat in besonderen Gebieten (gem. § 1 Abs.6, Nr.7h BauGB)

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (gem. §1 Abs.6, Nr.7i BauGB)

Auswirkungen der Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle oder
Katastrophen (gem. §1 Abs.6, Nr.7j BauGB)

Zusammenfassende Prognose bei Durchflihrung der Planung
Kumulative Vorhaben
Planungsalternativen

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltzustande bei Nichtdurchfiihrung der
MalRnahme

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Konfliktvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Berechnung der Kompensationsmaflnahmen

Eingriffs-/ Ausgleichsberechnung

ZUSATZLICHE ANGABEN

Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Schwierigkeiten und Defizite
bei der Zusammenstellung der Angaben

Geplante Mallnahmen zur Umweltliberwachung (Monitoring)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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Anlagen

¢ Anlage 1: FFH-Vertraglichkeitsabschatzung fir das FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal
in Nurnberg“, GOEP LA Buro fir Umwelt und Freiraumplanung, Dipl.-Ing. Peter
Reilmann, Marz 2021

¢ Anlage 2: Gutachterliche Stellungnahme zur Entwasserung und Hochwassersituation,
Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer Grund®, Ingenieurbtiro Trummer, 10.11.2021

e Anlage 3: saP zum Bebauungsplan W-30-21, GOEP LA Buro fur Umwelt und
Freiraumplanung, Dipl.-Ing. Peter Reillmann, Fortschreibung August 2021
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1. Verfahrensablauf und Grundlagen

Das Planverfahren wird durch den Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am 29.10.2021 zur
Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet. Der Stadtrat hat in seiner o0.g. Sitzung
beschlossen, den Flachennutzungsplan fiir die beiden Bereiche des Gebietsanderungs-
verfahrens der beiden Stadte Schwabach und Nurnberg anzupassen.

1.1 Grundlagen des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Grundlage des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung sowie die Vorschriften des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

2. Planungsanlass

Die Stadte Nurnberg und Schwabach fiihrten ein Gebietsanderungsverfahren durch. Die
Stadt Schwabach hat Flachen am Ortseingang Wolkersdorf erhalten und im Gegenzug
Flachen im Bereich des Katzwanger Bahnhofs an die Stadt Nirnberg abgegeben. Die
Anderungsverordnung ist am 01.Januar 2020 in Kraft getreten.

Dieser Sachverhalt soll seinen Niederschlag im Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach
finden. Dabei wird die zu Schwabach hinzugekommene Flache am Ortseingang Wolkersdorf
in den Schwabacher Flachennutzungsplan aufgenommen. Im Gegenzug wird der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Schwabach um die Ausgliederungsflache im Bereich am Bahnhof
Katzwang reduziert.

Mit Stadtratsbeschluss vom 30.04.2021 wird fiir einen Teil des Eingliederungsgebietes ein
Bebauungsplan mit der Bezeichnung W-30-21 ,Unterer Grund“ aufgestellt. Hier hat sich eine
Maoglichkeit ergeben, dass auf einer friher bereits baulich genutzten Flache Wohnbebauung
mit Mehrfamilienhdusern und eine Kindertagesstatte realisiert werden kénnen.

3. Planungsziel

Ziel und Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes ist, fir das aus der Gemeinde-
gebietsanderung hervorgegangene Eingliederungsgebiet auf einer ehemals von einer Fabrik
genutzten Flache eine Wohnbauflache mit Kindertagesstatte auszuweisen.

Bei der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Betriebsgelande einer Schreinerei mit
Wohnhaus. Die Gebaude wurden vor einiger Zeit abgebrochen. Die Flache ist somit bereits
baulich vorgepragt.

Aus stadtplanerischer Sicht ist eine Bebauung am Ortsrand von Wolkersdorf sinnvoll und
vertretbar. Die Griinzasur zwischen Schwabach und Nirnberg bleibt deutlich erkennbar
erhalten. Ein Bezug zur vorhandenen Bebauung auf der gegeniberliegenden Strallenseite
der Bundesstrale B2 ist erkennbar. Somit kann ein einheitlicher abgerundeter Ortseingang
geschaffen werden. Die Wohnbauflache stellt die Fortsetzung der stdlich angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung dar.

Die vorhandene Stral’e Unterer Grund kann zur ErschlieRung genutzt werden.
In Wolkersdorf wird dringend eine Kindertagesstatte benétigt. Das Amt fir Jugend und

Familie der Stadt Schwabach kann hier einen Bedarf anerkennen. Die Suche nach einem
geeigneten Standort in Wolkersdorf war bisher erfolglos.
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Die als Wohnbauflache hinzukommende Flache betragt ca. 6.000 m2.

Da die Stadt Schwabach durch die Umgemeindung ca. 8.200 m? Wohnbauflache im Bereich
des Katzwanger Bahnhofs abgegeben hat, wird die Wohnflachenausweisung von ca. 6.000
m? (im Gebietsanderungsverfahren ca. 7.890 m?) am Ortsrand von Wolkersdorf als wichtiges
Planungsziel angesehen.

Somit ergibt sich in der Bilanz eine nahezu gleichbleibende Summe der Wohnbauflachen fur
die Stadt Schwabach, in der GréRenordnung wie sie im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt sind.

In der Stadt Schwabach gibt es nach wie vor eine sehr starke Nachfrage nach Wohnraum.
Entsprechend der oberzentralen Funktion der Stadt Schwabach und der Versorgung der
Einwohner mit notwendigem Wohnraum sollen zu aktivierende Potentiale entwickelt werden.
Insgesamt wird in Schwabach das Planungsziel verfolgt, ausreichend Wohnbauflache zur
Verfligung zu stellen.

3.1 Bevolkerungsprognose

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurde die Wohnbauflachenausweisung auf eine
Bevolkerungszielzahl von +/- 42.000 Einwohnerlnnen (nur Hauptwohnsitze) ausgerichtet.

Die Einwohnerlnnenzahl betrug zum Stichtag 31.12.2009 (nur Hauptwohnsitze) 38.751
Einwohnerlnnen. Die Einwohnerlnnenzielzahl entsprach dann einem Zuwachs von etwa
3.000 EW bei den Hauptwohnsitzen.

Der Zielhorizont liegt beim wirksamen Flachennutzungsplan bei 2020/ 2025.

Zum 31.12.2019 waren in der Stadt Schwabach 41.712 Personen mit Hauptwohnsitz
gemeldet. Dies entspricht einem Anstieg von mehr als sechs Prozent seit dem Jahr 2011.
Die Bevolkerungszahl ist in den vergangenen zehn Jahren durchschnittlich um rund 250
Personen pro Jahr gewachsen. Dieser Zuwachs ist ausschlief3lich auf einen
Wanderungsuberschuss zurtickzufiihren.

Entsprechend der aktuellen Prognoseberechnung wird die Einwohnerzahl Schwabachs
bis zum Jahr 2027 auf rund 43.650 Personen weiter steigen. Dieser Zuwachs beruht vor
allem auf der Ausweitung des Wohnraumangebots. (Quelle: Bevolkerungsprognose 2020
der Stadt Schwabach)

Es kann von einer weiterhin positiven Einwohnerentwicklung ausgegangen werden.

3.2  Wohnbauflachenentwicklung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan fir den Zielhorizont 2020/ 2025 ausgewiesenen
Wohnbauflachen basieren auf der Einwohnerlnnenzielzahl von +/- 42.000 Einwohnerlnnen.

Vor dem Hintergrund der oben aufgezeigten anhaltenden positiven Einwohnerentwicklung
sind die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen weiterhin
notwendig.

Auch aufgrund der von der Landes- und Regionalplanung der Stadt Schwabach zuge-
wiesenen Bedeutung als gemeinsame Metropole mit Nirnberg, Firth und Erlangen sind
ausreichend Wohnbauflachen vorzusehen.

Seite 6 von 69 Seiten



6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes — Begrindung Teil A — Stadtebaulicher Teil

3.3

Priifung der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale in Wolkersdorf

Es wurden insgesamt 8 potentielle Bauflachen in Wolkersdorf auf eine mdgliche Nutzung fur
Wohnbebauung mit Kindertagesstatte untersucht.

1.

Bebauungsplan W-11-80, 1.Anderung ,,Wolkersdorfer Spinne*

Dieser Bebauungsplan ist rechtsverbindlich seit 1999. Entlang der Ostseite der
HaimendorfstraRe sind Flachen von ca.3.000 m? vorhanden, fir die Baurecht besteht
und die noch nicht bebaut wurden.

Die Flachen gehoren privaten Eigentimern und werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Der Bebauungsplan hatte u.a. zum Ziel, die verkehrliche Situation neu zu ordnen. Zur
Herstellung des Astes der Haimendorfstra3e mussten Flachen von den Privateigen-
timern abgetreten werden. Dabei hat sich gezeigt, dass die Eigentiimer dieser
Flachen und weiterer potentieller Bauflachen kein Interesse haben. Durch die neu
geschaffene Stralle besteht das Recht, beide Seiten zu bebauen. Dies wird von den
Eigentiimern nicht wahrgenommen. Diese Flachen setzen sich teilweise auch auf der
stidostlich angrenzenden Flache (stdlich Volckamerstral3e) fort.

Flache sudlich der Volckamerstrale

Diese Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen. Es
handelt sich um ca. 2,5 ha. Die Flache ist nicht im Besitz der Stadt Schwabach.
Es handelt sich um 4 Grundstticke mit jeweils mehreren Eigentimern.

Die Flachen werden gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Es wurde bisher kein
Bebauungsplan aufgestellt.

Die Stadt Schwabach wiirde einen Bebauungsplan aufstellen, wenn alle Eigentiimer
an einer Entwicklung der Flachen Interesse haben. Im Jahr 2021 erfolgte ein Ge-
sprach mit einem interessierten Eigentimer eines Flurstlicks. Es muss jedoch erst
noch das Einverstandnis mit den anderen Eigentimern hergestellt werden, da ein
Bebauungsplan nur fir alle Grundstticke in ihrer Gesamtheit aufgestellt wird.
Dementsprechend wird nicht von einer zeitnahen Schaffung von Baurecht
ausgegangen.

3. Bebauungsplan W-29-12 , Suidlicher Pfaffensteig”

Dieser Bebauungsplan ist noch in der Aufstellung begriffen. Es wird ein bereits be-
bautes Wohngebiet von ca. 12 ha Uberplant. Dabei ergeben sich 11 noch unbebaute
Parzellen.

Die Grundstickseigentimer wollen die Flachen nicht veraulRern oder die Grund-
stlicke sind zu sehr hohen Preisen auf dem Markt (750 €/ m?). Grundsatzlich handelt
es sich aber um Einzelbaullcken, die fir gréRere Vorhaben nicht geeignet sind.

Bebauungsplan W-15-85 ,,Bergleite*

Es handelt sich um einen seit 1986 rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Die Flachen
sind als Mischgebiet festgesetzt. GrolRe Teile der Flachen sind noch nicht bebaut.
Die Flachen werden gegenwartig aktiv landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen
Bereich betragt die GroRe der unbebauten Flache ca. 6.000 m2. In diesem Bereich
befindet sich ein Rinderstall. Fur die Rinderstallbewirtschaftung wird die Grunflache
noch bendtigt. Eine Wohnbebauung ist auch aufgrund der notwendigen Abstands-
flachen zum Rinderstall nicht méglich. Erst bei Aufgabe des Rinderstalls ist eine
weitere Bebauung moglich.

Eine weitere gréflRere Flache von ca. 1.500 m? an der Bergleite kann ebenfalls auf-
grund der bestehenden landwirtschaftlichen (Huhnerstall) kurzfristig nicht fiir Wohn-
zwecke genutzt werden.
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5. W-14-82, 2.Anderung ,,Nordlich Dietersdorfer StraBe*
Der Bebauungsplan ist seit 2015 rechtskraftig. Ein Teil des Baugebietes wurde zu
einem Allgemeinen Wohngebiet entwickelt, ein anderer Teil ist als Mischgebiet fest-
gesetzt. Die Bebauung wird zum gréften Teil gegenwartig umgesetzt. Ein groRRer
Teil des Bebauungsplanes ist bereits realisiert, weitere Baullicken werden nach und
nach bebaut. Somit ist hier das vorhandene Potential einer Nutzung zugefihrt.

6. FIL.-Nr. 726 an der Wolkersdorfer Hauptstrale
Es handelt sich um ein ca. 4.000 m? grof3es unbebautes Grundstiick direkt an der
Wolkersdorfer Hauptstralte. Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Bebauungs-
plan- Gebietes W-23-85, der seit 1985 rechtskraftig ist. Die Flachen sind im Besitz
privater Eigentiimer.
Es liegen bereits mehrere stadtebauliche Entwiirfe fur dieses Grundstlick vor. Die
Flache sollte auch erneut im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung W-23-85,
1.Anderung ,Wolkersdorfer Mitte“ im Jahr 2011 mit Gberplant werden, da in Wolkers-
dorf ein dringender Bedarf an einer Kindertagesstatte, Raumlichkeiten flr die Feuer-
wehr, Parkplatzen usw. besteht. Es wurde mehrfach an den Grundstiickseigentimer
herangetreten, der aber kein Interesse an einer baulichen Nutzung oder Verwertung
hat.

7. Bebauungsplan W-17-71 ,Niirnberger Leithe“
Innerhalb dieses rechtskraftigen Bebauungsplanes befindet sich ein Grundstlick (FI.-
Nr. 340) von ca. 1.000 m?, das noch nicht vollstandig bebaut ist.
Der Bebauungsplan sieht hier den Ringschluss der beiden Stralten (Woelckern-
stral’e und Nurnberger Leithe) vor. Entsprechend besteht Baurecht flr eine weitere
Bebauung. Der Eigentimer hat kein Interesse. Die Stadt bemiht sich, die Er-
schlieBung zu bauen. Zum Enteignungsverfahren ist es noch nicht gekommen.

8. Erganzungssatzung ES-01-06 ,,suidlich Rotenbergstrae*
Die Erganzungssatzung ist seit 2007 rechtsverbindlich. Es handelt sich um zwei
grofRe Baugrundstlicke von insgesamt ca. 1.800 m>.
Es besteht kein Interesse der Eigentimer an einer Bebauung.

Die Flachen mit Baurecht unterliegen in Schwabach keinem Bauzwang.

Zudem wird in Schwabach ein Baullickenkataster gefiihrt, wobei viele Eigentiimer in Wol-
kersdorf aktiv angeschrieben wurden. Die Auswertung erfolgte 2020. Die Ergebnisse der
Auswertung haben gezeigt, dass nur ein geringer Anteil an EigentUmern an einer Ent-
wicklung ihrer Grundstlickspotentiale Interesse zeigt und viele diese als Sicherheit oder flr
Bauabsichten von Familienangehdérigen in ferner Zukunft behalten. Die meisten Eigentimer
wollen das Grundstiick in ndherer Zukunft nicht bebauen und schon gar nicht verkaufen. Auf
der Homepage der Stadt Schwabach kénnen im Baullickenkataster Angebote veréffentlicht
werden. Die Abfragen werden flachendeckend weitergefiihrt, sie kénnen jedoch den be-
stehenden Baulandmangel nicht I6sen. Es gibt momentan keine Angebote. Die Flachen
werden weiterhin Uberwacht.

Es ist auch bekannt, dass private Investoren ebenfalls erfolglos Kontakt zu den Eigentimern
aufgenommen haben.

Es werden insgesamt weniger unbebaute Grundstiicke verkauft. Dementsprechend sind die
Baulandpreise gestiegen.

Auch im Zuge der gezielten Suche nach einer Flache fir eine Kindertagesstatte in Wolkers-
dorf hat sich bisher keine geeignete Flache gefunden. Das Amt fir Jugend und Familie hat
gemeinsam mit dem Liegenschaftsamt lange nach einer geeigneten Bauflache gesucht. Da-
bei wurde auch eine Flache der katholischen Kirche erfolglos angefragt.
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Bei dieser Prifung der Innenentwicklungspotentiale wurde abschlieRend festgestellt, dass
mit keiner der untersuchten Flachen das angestrebte Ziel kurzfristig realisiert werden kann.
Insgesamt gibt es im Ortsteil Wolkersdorf momentan auch keine weiteren Entwicklungs-
potentiale in dem Sinne, dass weitere Bebauungsplane in absehbarer Zeit aufgestellt
werden.

Aufgrund einer fehlenden Alternativflache wird das durch Eingemeindung nach Schwabach
hinzugekommene Grundstiick entwickelt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die bauliche Entwicklung und Gestaltung des
Ortseingangs vorangebracht werden, kostengtinstiger Wohnungsbau entwickelt werden und
eine Kindertagesstatte errichtet werden.

4, Rahmenbedingungen der Planung
41 Ubergeordnete Planungen
Landes- und Regionalplanung

Die gemal § 1 Abs. 3 BauGB zu beachtenden Ziele der Raumordnung fiir die Bauleit-
planung in Schwabach sind durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)
sowie den Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (RP 7) vorgegeben.

Die kreisfreie Stadt Schwabach liegt im Zentrum der Metropolregion Nirnberg und ist im
Landesentwicklungsprogramm als Metropole eingestuft.
Im RP 7 ist Schwabach als Teil der Metropole Niirnberg ausgewiesen.

Der Verdichtungsraum soll als regionaler und Uberregionaler Bevolkerungs- und Siedlungs-
schwerpunkt gestarkt und funktionsfahig erhalten werden.

Der Regionalplan der Region 7 fordert fir den o.g. Teil der Metropole Nirnberg, dass zur
Vermeidung der Bevdlkerungsabwanderung auf eine quantitative Verbesserung des Wohn-
flachenangebotes durch bedarfsorientierte Neuplanung von Wohnbaugebieten hingewirkt
werden soll.

4.2 Plangebiet

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet (Eingliederungsgebiet) befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Wolkersdorf
und somit am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Schwabach. Die geplante Wohnbauflache
grenzt unmittelbar an ein stdlich gelegenes bestehendes Wohngebiet und wird durch die
vorhandene Straf3e Unterer Grund erschlossen. Im Westen grenzt das Plangebiet an die
Bundesstral’e B2. Die gegentberliegenden Flachen an der B2 sind durch Siedlungsbestand
gepragt.

Nach Norden und Osten grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft, grofitenteils
landwirtschaftliche Nutzflachen.

In die Fldchennutzungsplananderung eingeschlossen ist das komplette Eingliederungsgebiet
des Gebietsanderungsverfahrens. Dabei handelt es sich um die Ubernahme bestehender
Nutzungen, wie die StralRenverkehrsflache der Bundestralie B2, einer landwirtschaftlichen
Nutzflache und ein mit einem Wohngebaude bebautes Grundstiick westlich der B2.
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Planungsrechtliche Situation

Durch die Eingliederung der o.g. Flachen in die Stadt Schwabach sind diese Flachen noch
nicht im Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach enthalten. Somit ist es auch nicht mog-
lich, einen Bebauungsplan aufzustellen, da dieser aus dem Flachennutzungsplan heraus
entwickelt werden muss.

Es wird beabsichtigt, auf der Eingliederungsflache Ortsrand Wolkersdorf ein Wohngebiet zu
entwickeln.

Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, ist es notwendig, den wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Schwabach in diesem Bereich entsprechend zu dndern.

Derzeitige Nutzung
Der Eingliederungsbereich am Ortsrand von Wolkersdorf setzt sich aus bereits baulich ge-
nutzten Bestandsflachen und einer ungenutzten Brachflache zusammen.

FIl.-Nr. 382/4 mit einem Einfamilienhaus bebautes Grundstlick
FI.-Nr. 382/5 und Bundesstralle und Gehweg

Teilflache der FI.-Nr.

338/2 (ehemals FI.-Nr.

382/3)

FI.-Nr. 391/30 landwirtschaftliche Nutzflache

FI.-Nr. 391/28 Anliegerweg

391/29 ehemals gewerblich genutzte Brachflache bestehend aus

ehemals versiegelten Flachen und Uberwiegend im
Randbereich befindlichen Vegetationsflachen mit
Baumbestand

ErschlieBung
Das Schmutzwasser kann ins 6ffentliche Kanalnetz Unterer Grund bzw. Wolkersdorfer

HauptstralRe eingeleitet werden.

Die verkehrliche ErschlieRung ist Uber die OrtsstralRe Unterer Grund, die unmittelbar in die
Bundesstralle B2 mundet, mdglich.

Das Gebiet ist mit der Buslinie 61 an den OPNV angebunden. Die Haltestelle ,Wolkersdorf
Nord" befindet sich auf der Wolkersdorfer HauptstralRe mit einer Entfernung von 270 Meter
(westliche StralRenseite) bzw. 342 Meter (Gstliche StralRenseite).

Soziale Infrastruktur

Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Restaurants, Kirche, Jugendtreff, Apotheke u.a. sind im
Ortsteil Wolkersdorf vorhanden. Ebenfalls in Wolkersdorf befindet sich die Zwieseltal-
Grundschule.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Anbauverbotszone entlang der B2

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Bundesstralle B 2 Wolkersdorfer Hauptstralie.
Aulerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaf § 9 Abs. 1
BundesfernstralRengesetz (FStrG) fir bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatze und

sonstige Anlagen, die nach BayBO genehmigungsfrei sind, an Bundesstralien bis 20,0 m
Abstand vom aufieren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
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Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemafk § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens W-30-21 wurde eine Ausnahmegenehmigung in
Aussicht gestellt - eine Anbauverbotszone von 10 Metern ist einzuhalten.

Die ErschlieRung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich uber das
untergeordnete Straflennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 und § 8a
Abs. 1 FStrG).

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zur Bundesstrale B 2 sind
nicht zulassig.

Somit ist die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ausschlielilich tber das
untergeordnete Straliennetz von der Stral3e ,Unterer Grund® vorgesehen.

Wasser und Abwasser dirfen dem Stra3enkérper der Bundesstralle nicht zugeleitet werden.
Die Wirksamkeit der StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden. Anderungen an
der Entwasserungseinrichtung der Bundesstral3e dirfen nur im Einvernehmen mit der
Straflenbauverwaltung erfolgen.

Das Sichtfeld auf den Stralienverkehr an der Einmindung der bestehenden Zufahrten und
Einmindungen in die B 2 ist gemal RASt mit der Seitenldnge 1 = 70 m in Achse der Uber-
geordneten StralRe und einem 3 m Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten
Strale/Zufahrt freizuhalten.

Das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer des stralienbegleitenden Radweges an der
Einmindung der bestehenden Zufahrten und Einmindungen in die B 2 ist mit der Seiten-
lange IR = 30,0 m in der Radwegachse und einem 3,0 m-Abstand von der Achse des
Radweges bzw. 5,0 m Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stral3e/Zufahrt
freizuhalten.

Diese Sichtflachen sind von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahr-
zeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréRere Hohe als 0,80 m Uber
der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Héhe
Uberschreiten.

5.2 Uberschwemmungsgebiet

Kleine Teile der geplanten Wohnbauflache des Eingliederungsgebiets am Ortseingang
Wolkersdorf (ca. 570 gm) im norddstlichen Bereich liegen innerhalb des gem. § 76 Wasser-
haushaltsgesetz gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Rednitz. Die geplanten Ge-
baude selbst liegen mit Ausnahme eines ca. 130 gm umfassenden Gebaudeteils fast voll-
standig aufRerhalb des betroffenen Bereiches; zum Gberwiegenden Teil befinden sich dort
grundstiicksbezogene Freiflachen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
W-30-21 ,Unterer Grund“ wurde eine gutachterliche Stellungnahme zur Entwasserung und
Hochwassersituation des Ingenieurbtros Trummer vom 10.11.2021 erarbeitet, die der vor-
liegenden Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

Gem. § 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Behorde die Ausweisung neuer Baugebiete
auch im Bereich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden
konnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu
erwarten sind,
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4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

. die Hochwasserrickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehen dem
Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76
Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt,
keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

)]

© 00N

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft zu bertcksichtigen.

Fir die im § 78 Abs. 2 WHG genannten Kriterien als Voraussetzung fir einen Ausnahme-
tatbestand ergibt sich folgender Sachverhalt:

Zu 1. Es besteht ein grofl3er Bedarf an Wohnbauflachen in Schwabach. Weitere Ausflih-
rungen dazu siehe Punkte 3.1 bis 3.3 dieser Begriindung.

Zu 2: Das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an.
Das Kriterium ist erfillt.

Zu 3: Aufgrund der geringen betroffenen Flache und der geringen Héhe des Wasser-
standes selbst bei HQexrem (Ca. 1-2 m) ist eine Gefahrdung von Leben oder Gesund-
heit nach derzeitigem Kenntnisstand im betroffenen Bereich nicht zu erwarten. Erheb-
liche Sachschaden kdénnen durch eine geeignete bauliche Umsetzung verhindert
werden.

Wird die durch die Bebauung entstehende Bdschung entlang des betroffenen Be-
reiches (an der dstlichen Seite) ausreichend vor Hochwasser gesichert (z.B. durch
Wasser-bausteine), ist eine Gefahrdung des Baugebietes nicht zu erwarten.

Zu 4: Durch das geplante Bauvorhaben ergibt sich lediglich eine sehr geringfligige Ver-
kleinerung des FlieRquerschnitts in Abstromrichtung. Da sich der Einschnitt zusétzlich
im Randbereich der Querschnittflache befindet, an denen die FlieRgeschwindigkeiten
ohnehin geringer sind, ist aus unserer Sicht eine nachteilige Beeinflussung des
Hochwasserabflusses und der Hohe des Wasserstandes nicht zu erwarten.

Zu 5: Der verloren gegangene Riickhalteraum (bei HQ1oo schatzungsweise 150 — 200 m3)
muss vollumfanglich ausgeglichen werden. Ein Ausgleich kann auf verschiedene
Arten erfolgen.

Méglich wére es, den verloren gegangenen Retentionsraum im Uberflutungsbereich
der Rednitz in der ndheren Umgebung des Bebauungsgebietes z.B. durch eine ent-
sprechende Gelandeanpassung auszugleichen. Da hierfir jedoch keine Flachen zur
Verfugung stehen, ist eine Schaffung von Rickhalteraum innerhalb des Bebauungs-
gebietes erforderlich.

Eine mogliche technische und wirtschaftliche Lésung ist die Nutzung des Raumes
unterhalb der Tiefgarage. Im 6stlichen Teil der Tiefgarage kdnnte mithilfe von
Rigolenboxen unterhalb der Bodenplatte (hier ware eine wasserdichte Bauweise
erforderlich) ausreichend Rickhalteraum geschaffen werden. Bei einer Héhe der
Rigolen vom 1m ware hier unter Bertcksichtigung des auszugleichenden Reten-
tionsraumes lediglich eine Flache von ca. 200 m? notwendig. Durch einen Zulauf-
schacht auf der 6stlichen Seite der TG mit Pumpwerk kénnten die Rigolen im
Hochwasserfall beflllt und anschlieffend entleert werden. Zu beachten ist, dass der
Zulauf unterhalb des Wasserstandes eines HQ1oo eingebaut werden muss, um eine
automatische Beflillung zu ermdéglichen. Aulerdem muss berlicksichtigt werden, dass
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die Tiefenlamelle nicht im Grundwasserschwankungsbereich liegen darf. Sollte dies
der Fall sein, ist eine wasserdichte Bauweise der Rigolen nétig.

Prazise Aussagen uber die bauliche Umsetzung der Rickhaltung kénnen erst bei
fortgeschrittenem Planungsstand getroffen werden.

Zu 6: Bestehender Hochyvasserschutz wird durch die MalRnahme nicht beeintrachtigt, da
eine mafgebliche Anderung des Abflussverhaltens nicht zu erwarten ist.

Zu 7: Auch Ober- und Unterlieger sind in Bezug auf den vorherigen Punkt voraussichtlich
nicht durch die MaRnahme betroffen.

Zu 8: Zur Gewahrleistung der Sicherheit von Anwohnern und zur Vermeidung von Schaden
an Gebauden ist die Hochwasservorsorge zu beachten. Durch eine wasserdichte
Bauweise der Tiefgarage kann eine Uberflutung samtlicher Geb&aude bei HQ10o bzw.
HQexirem Verhindert werden. Eine durch Wasserbausteine gesicherte Béschung
entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist hierflir ausreichend.

Zu 9: Zur Vermeidung von baulichen Schaden durch Hochwasser sind entsprechende
MaRnahmen zu treffen. Verschiedene Moglichkeiten wurden oben erlautert.

Fazit

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum und einer Kindertagesstatte in Wolkersdorf
wird auch eine Uberbauung des Bereichs des Uberschwemmungsgebietes vorgesehen. Auf
der Grundlage der in der gutachterlichen Stellungnahme des Ingenieurblros Trummer
aufgezeigten Malinahmen, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden, wird
eine Uberbauung als vertretbar angesehen.

Da hier eine sehr kleine Flache betroffen ist und der mégliche Ausgleich des verloren-
gegangenen Retentionsraumes durch entsprechende Mallnahmen nachgewiesen wurde,
sind keine negativen Auswirkungen sowohl auf die Hochwasserriickhaltung als auch auf
Leben/ Gesundheit/ Sachschaden zu erwarten. Es werden alle Voraussetzungen des § 78
Abs.2 WHG kumulativ erfiillt. Die MaRnahmen sind mit dem zustandigen
Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Die Voraussetzungen fir abweichende Ausnahmen vom
Uberschwemmungsgebiet liegen somit vor.

Risikogebiet

Weiterhin liegt eine Teilflaiche zwar auRerhalb des festgesetzten 0.g. Uberschwemmungs-
gebietes, aber innerhalb des Risikogebietes fiir ein extremes Hochwasserereignis (HQextrem).
Fir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Wie oben bereits ausgefihrt wurde, kann durch eine wasserdichte Bauweise der Tiefgarage
eine Uberflutung samtlicher Gebaude bei HQ100 bzw. HQexrem verhindert werden. Die ge-
plante, durch Steine gesicherte, Béschung entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze ist hier-
fur ausreichend. Somit ist auch eine Gefahrdung von Leib und Leben nicht zu befiurchten,
zumal umfangreiche Fluchtmdglichkeiten bestehen.

Weitere Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes

Fur Gebiete, die nach §30 Abs. 1 und 2 oder §34 BauGB zu beurteilen waren; sind nach
§78 Abs. 3 WHG bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen in der
Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen:

- die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger,

- die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

- die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.
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Anders als im Aul3enbereich besteht in diesen Gebieten kein Verbot der Bauleitplanung
und es ist hierfur auch keine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung zu erteilen.
Gleichwohl muss anschlieRend die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten i. S. d. §78 Abs. 5 WHG wasserrechtlich
genehmigt werden.

6. Umwelterheblichkeit und Umweltvertraglichkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB,
§ 1a BauGB)

Mit dem Einleitungsbeschluss fur die 6. Teilanderung des FNP wird das Erfordernis aus-
geldst, sich mit den Belangen der Natur im Sinne von § 1a BauGB speziell auseinander-
zusetzen.

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht nach jeweiligen Schutzgutern detailliert un-
tersucht. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben und ist ein Bestand-
teil dieser Begriindung (s. Anlage 4). Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden im Verfahren aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforder-
lichen Umgang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
aufern. Diese Beteiligung wird weitere Erkenntnis Gber die Umweltbelange im Planungs-
gebiet ergeben.

Nach der Auswertung der Planungsgrundlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
(Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) durch die
Planung zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes W-30-21 ,Unterer Grund*
wurden ein Umweltbericht, eine FFH — Vertraglichkeitsuntersuchung sowie eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet.

Wesentliche Inhalte werden hier in verkirzter Form zusammenfassend wiedergegeben.

Artenschutz

Die saP kommt zu dem Ergebnis, wenn die vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen eingehalten
werden und die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit von Végeln und Sommerquartiers-
zeiten von Fledermausen erfolgt, sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
erwarten.

Natura 2000

Das Eingliederungsgebiet grenzt an der norddstlichen Grenze direkt an die Grenze des FFH-
Gebietes DE 6632-371 ,Rednitztal in Nurnberg®. Aufgrund der durchgefiihrten FFH- Vertrag-
lichkeitsabschatzung sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschlie-
Ren, so dass das Vorhaben mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungszielen vertraglich ist.

Landschaftsschutzgebiete

An den Geltungsbereich des Eingliederungsgebietes grenzen folgende Schutzgebietsaus-
weisungen an:

Im Nordosten das LSG 00536.04 ,Rednitztal-Mitte*

Westlich der Wolkersdorfer Hauptstral3e verlauft mit Abstand die Grenze des LSG 00517.01
,Oberes Schwabachtal mit Nadlersbach und Mittelbach“ parallel zum Straf3enverlauf.
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Uberschwemmungsgebiete

Der nordéstliche Teil des Eingliederungsgebietes liegt im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Rednitz (Verordnung der Stadt Niirnberg zur Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes im Stadtgebiet Nirnberg (Flusskilometer 6,4 — 23,0)), gleichbedeutend mit
der Grenze HQ 100.

Die nach §§ 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fiir das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet sind zu bertcksichtigen.

Weitere Teilflachen sind als Hochwassergefahrdungsflachen HQ extrem ausgewiesen. Die
fur Risikogebiete geltenden Vorschriften des § 78b WHG sind zu beachten.

Regionaler Grinzug (RG1)

Das Eingliederungsgebiet grenzt an den regionalen Griinzug (RG1), in dem Planungen und
Malnahmen im Einzelfall nur dann zulassig sind, wenn keine der den jeweiligen Griinziigen
zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt werden.

Auszug aus der allgemein verstandlichen Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Entwicklung bei Bertick-
sichtigung der nach §§ 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften flir das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet und fiir die Lage weiterer Teilflachen innerhalb von Hochwasser-
gefahrdungsflachen und der Beachtung und Realisierung der Konfliktvermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und
Landschaft des Eingliederungsbereichs und seiner unmittelbaren Umgebung verursacht.

Eingriffe und Veranderungen in Natur und Landschaft, wie

- Verlust vorh. Biotopstrukturen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
- Beeintrachtigung des Ortsbildes wegen Inanspruchnahme von
Teilen desBaumbestandes
konnen im Plangebiet ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Hinweise zur verbindlichen Bauleitplanung: Aufgrund der Lage am Ortseingang, im Uber-
gangsbereich zur offenen Landschaft ist auf eine qualitatsvolle Gestaltung der Ortsein-
gangssituation zu achten. Der Baumbestand auf dem Eingliederungsgrundstuick ist mdglichst
zu erhalten.

6.1  Okologischer Ausgleich

Ein 6kologischer Ausgleich im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist nicht erforder-
lich, da sich die geplanten Wohnbauflachen der Stadt Schwabach insgesamt nicht erhéhen.
Es erfolgt kein Eingriff in den vorliegenden Landschaftsplan. Somit ist die Flache im Rahmen
der vorangegangenen Betrachtungen bereits ausgeglichen.

7. Teildnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schwabach mit
integriertem Landschaftsplan

71 Raumlicher Geltungsbereich
Der Anderungsbereich betrifft folgende Flachen am Ortsrand von Wolkersdorf:
FI.-Nr. 382/4, FI.-Nr. 382/5 und Teilflache der FI.-Nr. 338/2 (urspriinglich FI.-Nr. 382/3),

FI.-Nr. 391/30, FI.-Nr. 391/28, 391/29.
Die Abgrenzung ist dem Planblatt zu entnehmen.
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Die GesamtgrdRe des Anderungsbereichs betragt ca. 11.300 m2. Diese Flache entspricht der
gesamten Eingliederungsflache entsprechend des Gebietsanderungsverfahrens.

Die Ausgliederungsflache im Bereich des Katzwanger Bahnhofs betragt insgesamt ca. 8.300
mZ.

7.2  Vorgesehene Nutzungsdarstellung

Da die Eingliederungsflachen bisher zu Nlrnberg gehdérten, sind sie im Flachennutzungsplan
der Stadt Schwabach nicht dargestellt. Somit erweitert sich der Umgriff des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans. Folgende Nutzungen sind vorgesehen:

Das bereits bebaute Grundstuiick FI.-Nr. 382/4 westlich der Bundesstralle B2 wird als Fort-
setzung der der dort bereits bestehenden Mischbauflache ebenfalls als Mischbauflache
dargestellt.

Auf den FI.-Nrn. 382/5 und Teilflache 338/2 verlauft die Bundesstralle B2. Entsprechend
werden sie als ortliche und Uberdrtliche Hauptverkehrsstralie dargestellt.

Die FI1.-Nrn. 391/28 und 391/29 werden als Wohnbauflache in Fortsetzung der dort bereits
befindlichen Wohnbauflache ausgewiesen. Der notwendige Standort fur eine Kindertages-
statte wird im FNP als Symbol aufgenommen.

Die dstlich gelegene FI.-Nr. 391/30 ist und bleibt landwirtschaftliche Nutzflache und wird
entsprechend dargestellt.

Fir die Ausgliederungsflache im Bereich des Katzwanger Bahnhof, die jetzt zur Stadt
Nurnberg gehdrt, werden aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach ca. 8.300 m?
Wohnbauflache ausgegliedert. Der Umgriff &ndert sich entsprechend.

Schwabach, den 05.01.2022

Ricus Kerckhoff A.41
Stadtbaurat
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des BauGB)

4.2.13 Luftqualitat in besonderen Gebieten (gem. § 1 Abs.6, Nr.7h BauGB)

4.2.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (gem. §1 Abs.6, Nr.7i BauGB)

4.2.15 Auswirkungen der Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder
Katastrophen (gem. §1 Abs.6, Nr.7j BauGB)

4.3 Zusammenfassende Prognose bei Durchflihnrung der Planung
4.4 Kumulative Vorhaben
4.5 Planungsalternativen

4.6 Prognose Uber die Entwicklung der Umweltzustande bei Nichtdurchfiihrung der
MalRRnahme

4.7 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

4.7.1 Konfliktvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
4.7.2 Berechnung der Kompensationsmafinahmen
4.7.3 Eingriffs-/ Ausgleichsberechnung

i ZUSATZLICHE ANGABEN

5. Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Schwierigkeiten und Defizite
bei der Zusammenstellung der Angaben

Geplante MaRnahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur 6. Teildnderung des Flachennutzungsplans wurde erstellt unter
Zuhilfenahme des Umweltberichts zum Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer Grund“ von GOEP
LA, Biiro fiir Umwelt und Freiraumplanung, Januar 2022

| EINLEITUNG

1 Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltpriifung

Far Bauleitplanverfahren ist im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine
Umweltprifung durchzufiihren, in deren Rahmen ein Umweltbericht (§ 2a BauGB auf
Grundlage der Anlage 1 zu § 2 Abs.4, § 2a und § 4c BauGB) erstellt wird. Wesentliche
inhaltliche Anforderungen sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu entnehmen.

Aufgabe der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden (erheblichen) Umweltwirkungen des
Vorhabens darzustellen und zu bewerten. Der Umweltbericht ist dabei ein gesonderter
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und ist bei der Abwagung entsprechend zu
bericksichtigen.

Seite 19 von 69 Seiten



6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes — Begrindung Teil B — Umweltbericht

Die abschlieRenden Ergebnisse des Umweltberichts nach der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung unterliegen der Abwagung der
Kommune nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend § 2 UVPG, § 2a BauGB werden die Schutzgtter untersucht und hinsichtlich
ihrer Bedeutung und Eingriffsempfindlichkeit gegenliiber dem geplanten Vorhaben bewertet.
Hierzu werden vorhandene Daten ausgewertet und interpretiert.

2 Beschreibung der Planung

Ziel und Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes ist, fiir das aus der Gemeinde-
gebietsanderung hervorgegangene Eingliederungsgebiet auf einer ehemals von einer
Fabrik genutzten Flache eine Wohnbauflache mit Kindertagesstatte auszuweisen.

Bei der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Betriebsgelande einer Schreinerei mit
Wohnhaus. Die Gebaude wurden vor einiger Zeit abgebrochen. Die Flache ist somit bereits
baulich vorgepragt.

Aus stadtplanerischer Sicht ist eine Bebauung am Ortsrand von Wolkersdorf sinnvoll und
vertretbar. Die Griinzasur zwischen Schwabach und Nirnberg bleibt deutlich erkennbar
erhalten. Ein Bezug zur vorhandenen Bebauung auf der gegenilberliegenden Strallenseite
der Bundesstralle B2 ist erkennbar. Somit kann ein einheitlicher abgerundeter Ortseingang
geschaffen werden. Die Wohnbauflache stellt die Fortsetzung der sudlich angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung dar.

Die vorhandene Stralte Unterer Grund kann zur ErschlieBung genutzt werden.

In Wolkersdorf wird dringend eine Kindertagesstatte benétigt. Das Amt fir Jugend und
Familie der Stadt Schwabach kann hier einen Bedarf anerkennen. Die Suche nach einem
geeigneten Standort in Wolkersdorf war bisher erfolglos.

Die als Wohnbauflache hinzukommende Flache betragt ca. 6.000 m2.

Da die Stadt Schwabach durch die Umgemeindung ca. 8.200 m? Wohnbauflache im
Bereich des Katzwanger Bahnhofs abgegeben hat, wird die Wohnflachenausweisung von
ca. 6.000 m? (im Gebietsanderungsverfahren ca. 7.890 m?) am Ortsrand von Wolkersdorf
als wichtiges Planungsziel angesehen.

Somit ergibt sich in der Bilanz eine nahezu gleichbleibende Summe der Wohnbauflachen
fur die Stadt Schwabach, in der GréRenordnung wie sie im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt sind.

In der Stadt Schwabach gibt es nach wie vor eine sehr starke Nachfrage nach Wohnraum.
Entsprechend der oberzentralen Funktion der Stadt Schwabach und der Versorgung der
Einwohner mit notwendigem Wohnraum sollen zu aktivierende Potentiale entwickelt
werden.

Insgesamt wird in Schwabach das Planungsziel verfolgt, ausreichend Wohnbauflache zur
Verfligung zu stellen.

Das bereits bebaute Grundstiick Fl.-Nr. 382/4 westlich der Bundesstralle B2 wird als

Fortsetzung der der dort bereits bestehenden Mischbauflache ebenfalls als Mischbauflache
dargestellt.
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Auf den FI.-Nrn. 382/5 und Teilflache 338/2 verlauft die Bundesstralle B2. Entsprechend
werden sie als ortliche und Uberdrtliche Hauptverkehrsstralie dargestellt. Diese
Bestandsflachen sind nicht Gegenstand der Untersuchungen im Umweltbericht.

Umgriff des Untersuchungsbereichs des Umweltberichts

21 Darstellung der in einschladgigen Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
bzw. Plandnderung

Die allgemeinen Grundsatze und Ziele, die fir die Belange des Umweltschutzes innerhalb
der zustandigen Gesetze und der zu bericksichtigenden Fachplanungen formuliert und
vorgegeben sind, werden in der Folge dargestellt und soweit erforderlich im Detail
beschrieben.

2.1.1 Darstellung der _in_einschldagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Schutzgut Boden und Flache
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, die Férderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.
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Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Boéden.

Aulerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Ausmal fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die
Notwendigkeit ist zu begriinden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Landeswassergesetz (BayWG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung
fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Gemal § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt dauerhaft zu sichern.

Die §§ 23 bis 29 BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz bestimmter Flachen und einzelner
Bestandteile der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel festgesetzt, mind. 10% der Landes-
flache als Netz verbundener Biotope zu sichern.

Die Rechtsvorgaben flir den speziellen Artenschutz sind in den §§ 44 und 45 BNatSchG
geregelt.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, beschlossen vom Bayerischen Ministerrat am
1.04.2008, nennt u.a. folgenden Handlungsschwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte des
Artenschutzes und des Biotopverbunds sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten mit
hoher biologischer Vielfalt bei der Trassierung von Verkehrswegen und der Ausweisung
neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

Bayrisches Naturschutzgesetz BayNatSchG

Uber § 1 Abs. 2 BNatSchG hinaus verpflichtet sich der Freistaat Bayern, zur dauerhaften
Sicherung und Entwicklung der Artenvielfalt in Flora und Fauna darauf hinzuwirken, deren
Lebensraume zu erhalten und zu verbessern, um einen weiteren Verlust von Biodiversitat zu
verhindern.
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Schutzgut Landschaft
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Landschaft und der Natur als
Lebensgrundlage des Menschen auch fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch (BauGB)

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (Landschaftspflege) imRahmen
der Bauleitplanung.

Schutzgut Klima
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner Rohstoffvorkommen,
sowie des Klimas.

Schutzgut Luft
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltimmissionen sowieVorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen mit erheblichen Nachteilen und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen usw.

TA Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Schutzgut Mensch
Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine dem Wohl der Allge-
meinheit ausgerichtete sozialgerechte Bodennutzung und eine menschenwurdige Umwelt
sicherstellen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutz der Schutzglter: Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
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TA Larm 1998

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge. DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau Als Grundlage fiir gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig und dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Sachgut Kulturelles Erbe (vorm.: Kultur- und Sachgiiter)
Baugesetzbuch (BauGB)

Berucksichtigung die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze von geschichtlicher,kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;
Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgtiter,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen

Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Denkmaler sind von Menschen geschaffene Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit,
deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen,
wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit liegt.

Die Gemeinden nehmen bei ihrer Tatigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, aufdie
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, insbesondere auf die Erhaltung von
Ensembles, angemessen Ricksicht.

UVPG
Schutzguter im Sinne dieses Gesetzes sind [...] 4.kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter.

2.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachpldanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Landes- und Regionalplanung

Die gemafy § 1 Abs. 3 BauGB zu beachtenden Ziele der Raumordnung fur die Bauleit--
planung in Schwabach sind durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)
sowie den Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (RP 7) vorgegeben.

Die kreisfreie Stadt Schwabach liegt im Zentrum der Metropolregion Nurnberg und ist im
Landesentwicklungsprogramm der Bayerischen Staatsregierung als mégliches Oberzentrum
eingestuft.

Seite 24 von 69 Seiten



6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes — Begriindung Teil B — Umweltbericht

Im RP 7 ist Schwabach als ,Moégliches Oberzentrum“ im Stadt- und Umlandbereich im
»Groflen Verdichtungsraum Nirnberg/Flrth/Erlangen® ausgewiesen.

InZ, 2.3.2 1 sind die sozio6konomischen Ziele im Hinblick auf die Entwicklung des Stadt-
und Umlandbereiches Nurnberg/Furth/Erlangen im Detail festgelegt.

Die Stadt Schwabach zahlt zu den Umlandgemeinden mit gunstiger bestehender Anbindung
an den schienengebundenen OPNV, in welchen bevorzugt Flachen fir die weitere
Siedlungsentwicklung bereitgestellt werden sollen (G, 2.3.2.1).

Gemal LEP (3.1 (G)) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

Weiterhin sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Die Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung werden in dieser Flachen-
nutzungsplanteilanderung berucksichtigt.

Regionalplan des Planungsverbandes Region Niirnberg (RP 7)

.......

rr

Quelle: RP 7 Raumstruktur Karte 1

Bauleitplanung

Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) von Nirnberg hatte das
Plangebiet trotz der vorherigen gewerblichen Nutzung genauso wie die angrenzenden
Flachen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der aktuelle Flachennutzungsplan von Schwabach stellt die stidlich und westlich angren-
zenden Bereiche als Wohnbauflachen dar.

Seit der Umgemeindung zwischen Nirnberg und Schwabach (Beschlusslage 27.9.2019)liegt
die Planungshoheit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens bei der Stadt
Schwabach.
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Aus den Stellungnahmen der Fachamter zur Umgemeindung sind folgende Feststellungen
fur das Verfahren von Bedeutung:

Die zur Bebauung vorgesehene Flache bildet unter stadtebaulichen Gesichtspunkten den
Siedlungsrand von Schwabach und den Ortseingang von Wolkersdorf.

Die Entwasserung der geplanten Wohnbebauung auf dem ehemaligen gewerblichen
Grundstuck, Flur-Nr. 222/4 (jetzt 391/29), ist durch bestehende Abwasseranlagen der Stadt
Schwabach gesichert.

Die bauliche Entwicklung und Gestaltung des Ortseingangs auf dem Flurstlick Flur-Nr. 222/4
(jetzt 391/29), soll nach Zugehdrigkeit zur Stadt Schwabach ggf. durch Aufstellungeines
Bebauungsplans vorangebracht werden.

Umgriff der Umgemeindung im Bereich Wolkersdorf

\ A
/\[

Mg

Gem. Reichelsdor§

FLNr.: 22214

ca. 7890 m?

T~

Quelle: Stadt NUrnberg, Stadt Schwabach
Hinweis: die Flurstiicksnummern sind nicht mehr aktuell.

.
" Stadt Schwabach
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Schutzgebietsausweisungen

Natura 2000:

Das Grundstlick grenzt an der norddstlichen Grenze direkt an die Grenze des FFH- Gebietes
DE 6632-371 ,Rednitztal in Nurnberg“ (siehe auch Abbildung 6 Schutzgebiete).In einer FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) ist geprift worden, ob durch die Planung die
Schutzguter bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes beeintrachtigt werdenkénnen.

Aufgrund der durchgefiihrten FFH-VA sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele auszuschliel3en, so dass das Vorhaben mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungs-
zielen vertraglich ist.

Naturschutzgebiete:

Im Plangebiet und seiner weiteren Umgebung gibt es keine diesbeziglichen
Schutzausweisungen.

Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Plangebiet und seiner weiteren Umgebung gibt es keine diesbezlglichen
Schutzausweisungen.

Landschaftsschutzgebiete:

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen folgende
Schutzgebietsausweisungen an.

Im Nordosten das LSG 00536.04 ,Rednitzertal-Mitte“.

Westlich der Wolkersdorfer Hauptstralle verlauft mit Abstand die Grenze des LSG 00517.01
,Oberes Schwabental mit Nadlersbach und Mittelbach” parallel zum Stra3enverlauf.

Schutzgebiete

“FFH - Gebiet DE 6632-371
' "Rednitztal in Niirmberg”
B, -

- L - - -

..'

a a & & & ‘& &b .
Geltungsbereich B - Plan
"Wolkersdorfer Hauptstrae"

Quelle: Umweltatlas Bayern
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Biotopkataster:

Im ABSP sind im weiteren Umfeld lokale, regionale und die Aue der Rednitz als Gberregional
bedeutsame Lebensraume ausgewiesen.

Die Abgrenzungen entsprechen weitgehend den Darstellungen der im Umweltatlas Bayern
dokumentierten geschlitzten Biotope, die in der Abbildung 7 rot schraffiert dargestellt sind.

Dabei handelt es sich um Flachlandmahwiesen (6stlich des B Plan Verfahrens), Auenwalder
entlang der Rednitz (ebenfalls dstlich) und Naturnahe Hecken und Feldgehdlze (sudlich).

Ein raumlicher und funktionaler Zusammenhang mit den bedeutsamen Lebensraumen und
geschutzten Biotopen besteht nicht.

Schutzwiirdige Biotope

Vogtsbergsira
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Quelle: Umweltatlas Bayern

Baumschutzverordnung:

Aus den Stellungnahmen der Fachamter zur Gebietsanderung geht hervor, dass durch
Inkrafttreten einer Rechtsverordnung zur Anderung der Gemeindegebiete fir das Flurstlick
Flur-Nr. 291/29 das Ortsrecht der Stadt Schwabach gilt.

Die Baumschutzverordnung ist anzuwenden, die Baumschutzkarte ist anzupassen
Bei Aufstellung eines B Planes kdnnen entsprechende Festsetzungen getroffen werden.

Wasserschutzgebiete:

Fir den Geltungsbereich gibt es keine Wasserschutzgebietsausweisung.

Uberschwemmungsgebiete:

Der nordéstliche Teil des Vorhabengebietes liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Rednitz (Verordnung der Stadt Nirnberg zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes im Stadtgebiet Niirnberg (Flusskilometer 6,4 — 23,0)),
gleichbedeutend mit der Grenze HQ 100.
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Die nach §§ 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fiir das festgesetzteUberschwem-
mungsgebiet sind zu berticksichtigen.

Weitere Teilflachen sind als Hochwassergefahrdungsflachen HQextrem ausgewiesen. Die
fur Risikogebiete geltenden Vorschriften des § 78b WHG sind zu beachten.

Uberschwemmungsgebiete

Quelle: Umweltatlas Bayern

Denkmalschutz:

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Vorhabengebiet keine Kultur- und Sachguter.Bei
Bodeneingriffen kdnnten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der unteren Denkmalbehérde geman Art. 8 Abs. 1
BayDSchG unverzlglich anzuzeigen.

Regionaler Griinzug (RG 1)

Das Plangebiet grenzt an den Regionalen Griinzug (RG 1), in dem Planungen und Malf3-
nahmen im Einzelfall nur dann zulassig sind, wenn keine der den jeweiligen Griinztigen
zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt werden.
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2.2 Bewertung

2.2.1 Vorgehensweise bei der Umweltpriifung

In einem ersten Schritt erfolgt verbal-argumentativ die Beschreibung und Bewertung der
derzeitigen Umweltsituation bzw. der einzelnen Schutzgulter sowie der Wechselwirkungen
untereinander.

Im zweiten Schritt erfolgt verbal-argumentativ die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Fir gof. ermittelte nachteilige Umweltauswirkungen werden geplante MalRhahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich vorgeschlagen.

Zuséatzlich werden — falls erforderlich - anderweitige Planungsmaoglichkeiten aufgezeigt.Die
dann noch verbleibenden Umweltauswirkungen werden dargestelit.

Im Rahmen der Erlauterungen zum Monitoring werden zusatzlich die Méglichkeiten der
Umweltbeobachtung aufgezeigt.

2.2.2 Vorgehensweise bei der Eingriffsbewertung

Grundlage fur die Eingriffsbewertung ist die nachfolgende Beschreibung und Bewertung der
Schutzgiter. Dazu werden die mdglichen Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung
ermittelt und in ihrer Erheblichkeit gewichtet.

Bei Absehbarkeit einer Verschlechterung der Umweltsituation, werden erforderliche
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert und der verbleibende Kompen-
sationsbedarf abgeleitet. Dazu wird beschrieben, in welcher Form die Eingriffsregelung zur
Anwendung kommt und ob sich daraus Konsequenzen flr das geplante Vorhaben ergeben.

Zuséatzlich erfolgt ein Abgleich mit der ,Schwabacher Werteliste®, die inhaltlich mit der

,Nurnberger Werteliste“ identisch ist, zur Bewertung der Eingriffe nach den Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass erst nach dem Jahr 2014 vorhandener Gebaudebestand
zur Vorbereitung der Stadtebaulichen Entwicklung des Grundstiicks zuriickgebaut worden
ist.

In dem Fall findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fiir die bis dahin versiegelten
Dach- und Wegeflachen auf Basis des § 1a (3) Satz 5 BauGB wie folgt Anwendung: ,Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren”.

] BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN GEM. § 2 ABS. 4, SATZ 1 BauGB

3 Allgemeine Erlauterungen
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3.1 Ziele des Umweltberichtes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB hat der Umweltbericht die Aufgabe, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Bauleitplanung zu beschreiben und zu bewerten.

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken.

Dabei sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c u. d BauGB neben den Schutzgltern Tiere, Pflanzen,
Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima und das Wirkungsgefuge zwischenihnen, die
Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter und auch die sonstigen Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 b, e-i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen.

Dazu ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung vorgenommen worden,
deren Ergebnis in den Umweltberichtes eingeflossen ist.

Im Umweltbericht sind die allgemeinen Grundsatze und Ziele zu berlcksichtigen, die
innerhalb der Gesetze und Fachplanungen fiir die Belange des Umweltschutzes formuliert
worden sind. Diese werden bei der Betrachtung der jeweiligen Umweltbelange erlautert.

Eine Betrachtung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erfolgt, wenn sich diese Entwicklung gegentiber dem Basisszenario mit
zumutbarem Aufwand abschéatzen Iasst.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung der UmweltauswirkungeneinschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

41 Darstellung des aktuellen Bestandes

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand von Wolkersdorf, einem Ortsteil der Stadt
Schwabach und grenzt an die freie Landschaft an.

Das Plangebiet beinhaltet auch die im Westen und Stiden angrenzenden Straflen.Im Norden
und Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Gelande wird aktuell von der Wolkersdorfer Hauptstrale aus erschlossen, die als
Bundesstral’e B 2 die Stadte Schwabach und Nirnberg verbindet.

Es handelt sich hier um das Betriebsgelande mit Wohnhaus einer ehemaligen Schreinerei.
Die Betriebs- und Wohngebaude wurden einschl. der Keller beseitigt.

Die damit verbundenen Abbruchbereiche sind als ca. 2-4 m tiefe Abgrabungen mit unter-
schiedlichen Bdschungsneigungen mit Rohboden oder feinteiligen Materialresten im
Gelande verblieben. Teile des Abbruchmaterials (Schutt, gréRere Betonbrocken)wurden
randlich in Aufschittungen auf dem Gelande verteilt.

Mittlerweile ist begonnen worden, die im Gelande verbliebenen Materialreste abzufahren.
Dieser Vorgang war zum Berichtszeitpunkt noch nicht abgeschlossen.

Der Baumbestand wurde durch Bauzaune gesichert.
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Die ehemals versiegelten Flachen werden im Stiden, Osten und Norden vonGeholzgruppen
begleitet.

Die benachbarten Flachen des momentan noch unbebauten Eingliederungsbereichs der
6.Teilanderung des FNP lassen sich wie folgt charakterisieren:

Im Westen:

- Die an die Wolkersdorfer Hauptstra?e (B 2) angrenzende Wohnbebauung mit
Gartenflachen.

Im Norden

- Landwirtschaftsflachen mit einem Entwasserungsgraben entlang der B 2.

Im Osten
- Landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Siden

- Die an die StralRe ,Unterer Grund“ angrenzende Wohnbebauung mitGartenflachen.

4.2  Auswirkungen auf die Schutzqiiter

4.2.1 Schutzqut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Hier stehen der Schutz wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer Artenvielfalt sowie der Schutz der Lebensstatten und Lebensraume
im Fokus der Abwagung hinsichtlich folgender Wirkfaktoren:

- Habitatverkleinerung und Verinselung durch Flachenverlust

- Funktionsbeeintrachtigung durch Zerschneidung, Barrierewirkung, Unterbrechung
von Wechselbeziehungen

- Veranderung der Standortbedingungen

- Beunruhigung durch Larm, Erschitterungen, visuelle Stérreize.

Geschiitzte Lebensstatten und Lebensraume

Im Rahmen der Untersuchung ist festgestellt worden, dass weder FFH Schutzgebiete noch
Vogelschutzgebiete betroffen sind.

Das Gleiche gilt fir Naturdenkmale, Geschtzte Landschaftsbestandteile,
Naturschutzgebiete und schutzwiirdige Biotope (Biotopkataster) resp. gemai Art. 23
BayNatSchG geschutzte Biotope.

Schutzgut Pflanzen

Reale Vegetation / Nutzungs- und Nutzungs- und Biotoptypen

Die reale Vegetation umfasst das Inventar an Pflanzengesellschaften, das durch die
menschliche Nutzung bedingt und beeinflusst wird.
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Das Plangebiet wurde im Dezember 2020 hinsichtlich seiner Biotop- und Nutzungs-
strukturen erfasst und mit der Bestandsaufnahme vom 5.9.2014 (Buiro Thiele) abgeglichen
und erganzt / resp. korrigiert.

Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Planungsgebiet nicht kartiert.

Folgende Nutzungs- und Biotoptypen mit Relevanz fir das Schutzgut Pflanzen wurden unter
Einbeziehung von Umgebungsflachen des potenziellen Einwirkungsbereiches einschl. des
Pflanzeninventars kartiert und in Nutzungs- und Biotoptypenlisten und im Bestandsplan zur
Eingriffs-, Ausgleichsbewertung (Plan Nr. GOEP2003-B-01(03)) dargestellit.

Tabelle 1 Nutzungs- und Biotoptypenliste Bestand Geltungsbereich

Code Nutzungs- und Biotoptypen Wefrtstu
e
1.1 )I;I\ltlaimische, standortgerechte Einzelbdume, Baumgruppen, 0,8
een
2.4 Heimische, standortgerechte Gebusche, Hecken, Sdume 0,6
2.5 Nichtheimische, standortfremde Hecken-/ Geblischpflanzungen 0,4
54 Hausgarten, Kleingartenanlagen 0,4
5.8 Intensiv gepflegte Strallenrander 0,2
7.3 wie vor, jedoch tlw. im Bereich des Gebaudeabbruchs 0,2
7.4 Durchlassige Belage, z.B. Schotter-, Kies-, Sandflachen, hier: 0,1
Bodenaushub, Bauschutt
7.5 Versiegelte Flachen, hier: Stralen 0,0
10.2 ausdauernde Ruderalfluren 0,5

Tabelle 2 Nutzungs- und Biotoptypenliste Bestand Umgebungsflachen

Code Nutzungs- und Biotoptypen Wertstu
fe
2.4 Heimische, standortgerechte Gebusche, Hecken, Sdume 0,6
2.5 Nichtheimische, standortfremde Hecken-/ Geblschpflanzungen 0,4
54 Hausgarten, Kleingartenanlagen 0,4
5.8 Intensiv gepflegte Straflenrénder 0,2
6.4 Graben, zumindest an den Béschungen verkrautet 0,5
7.3 Unbefestigte Wege, Platze und Parkflachen, Schotterrasen 0,2
7.5 Versiegelte Flachen, hier: Stralen, Geb&aude 0,0
9.15 Acker 0.3
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Bestandsplan mit Nutzungs- und Biotoptypen

@b 1.1 Heimische, standerlgerechie Einze biume,
Baumgruppen, Alsen
Baum Besiand, W sishe Tatele
(Schutzstatus gem. Baumschuiz VO]
Baum Besland, Nrsihe Tobele
(o Schzsiie e Bautischuz VO)

Nachrichtiche Obernahme aus dem

UrweitAlas Bayem

Grenze Hoctwassergehrdungsfiichen

— HQMAAY

—— HO 100 gctoe G s s gocetten
Obeeschwsmmungagebis e Rtz

Erhahungswirdigke't gem. Baumbeautiagten
88 shremalenowerd

be eyl eelnswet
ne nichterhalenswerl

HQesten

Quelle: Eigene Erhebungen

Beschreibung der Nutzungs- und Biotoptypen im Geltungsbereich mit Artenlisten
(siehe auch Tabelle 1)

11 Heimische, standortgerechte Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen

Die Baume wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme mit der Bestandsaufnahme vom
5.9.2014 (Buro Thiele) abgeglichen und erganzt / resp. korrigiert.

Der Baumbestand des Planungsgrundstlicks erstreckt sich als Baumreihe oder Baumgruppe
vornehmlich in den Randbereichen (Studwesten, Nordosten) und der ehemaligen Garten-
flache (Nordosten) und (siehe auch Standorte im Bestandsplan) ist in nachfolgender Liste
zusammengefasst.

Der kartierte Bereich liegt aktuell auRerhalb des Geltungsbereiches der Baumschutzkarte
der Stadt Schwabach und unterliegt noch nicht derBaumschutzverordnung.

Eine Anpassung ist jedoch im Rahmen der Bauleitplanung (FNP Anderung, B Plan
Aufstellung) zu erwarten.

Daher erfolgt eine in-Wert-Setzung der Baume nach der Baumschutz-VO vom 09.08.2016
und der Baumverluste entsprechend der Baumschutzverordnung der Stadt Schwabach.
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Die Kartierergebnisse wurden erganzt um die Einschatzung der Erhaltenswiirdigkeit

der Baume durch den Baumbeauftragten der Stadt Schwabach vom 23.6.2021.

Tabelle 3 Baumliste

Schutzstat Erhaltenswirdigk
Ho Kronendurchmes EZ%%m eiltgem:_
Art he StU (m) ser(m) schutz VO Einschatzung
(m von ggra(ijr:‘t?aegntel?)naum-
) 9.8.2016 Herrn Mulzer
1 Quercus robur 13,0 1,75 7,0 + sehr
erhaltenswert
2 | Quercus robur 12,0 1,75 7,0 + sehr
erhaltenswert
3 Quercus robur 15,0 1,40 7,5 + sehr
erhaltenswert
4 Quercus robur 16,0 2,20 11,0 + sehr
erhaltenswert
5 | Quercus robur 15,5 1,60 12,0 + sehr
erhaltenswert
6 Quercus robur 15,0 2,20 10,0 + sehr
erhaltenswert
7 Prunus avium 6,0 0,75 5,0 - erhaltenswert
8 Prunus avium 6,0 0,60+0, 4,5 - erhaltenswert
30
9 Prunus domestica 5,0 0,60 5,0 - erhaltenswert
bedingt
9 | Salix caprea geringer Stammumfang - erhaltensw
a ert
9 | Acer pseudoplatanus geringer Stammumfang - erhaltenswert
b
1 Picea abies 7,0 0,60 16,0 - nicht
0 erhaltenswert
1 Quercus robur 15,0 2,20 16,0 + sehr
1 erhaltenswert
1 Acer pseudoplatanus | 14,0 1,60 13,0 + sehr
2 erhaltenswert
1 Picea abies 7,0 0,95 5,0 - nicht
3 erhaltenswert
1 Quercus robur 12,0 2,80 15,0 + sehr
4 erhaltenswert
1 Malus domestica 6,0 1,25 6,0 (H6hlenbau erhaltenswert
5 m)
1 Salix caprea 7,0 1,55 6,0 - nicht
6 erhaltenswert
1 Salix caprea 8,0 1,40 7,0 - nicht
7 erhaltenswert
1 Tilia cordata 14,0 2,35 10,0 + sehr
8 erhaltenswert
1 Picea abies 16,0 2,40 9,5 (Totholz) - nicht
9 erhaltenswert
2 Pseudotsuga 7,0 1,25 6,5 + bedingt
0
menziensii erhaltenswert
bedingt
2 Picea abies 8,5 1, 6, + erhaltensw
1 10 0 ert
2 Prunus domestica 6,0 0, 5, - nicht
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2 80 0 erhaltenswert
2 | Acer pseudoplatanus | 12,0 1, 10 sehr
3 45 ,0 erhaltenswert

*Stammumfang in ca. 1 m Héhe
Die Baume Nr. 1 — 6 bilden eine geschlossene Baumreihe mit Bedeutung fir das Orts-/
Landschaftsbild.

Im Unterstand hat sich entlang des Zaunes eine lockere Geblischhecke von ca. 1,5 — 2m
Entwicklungshéhe ausgebildet (vgl. Biotoptyp 2.4).

Die Baume 7 — 9, erganzt um die Bdume 9a und 9b, sind Teil des Komplexes aus Gebusch-
hecke und Hochstaudensaum im Béschungsbereich der nordéstlichen Plangebietsgrenze
(vgl. Biotoptyp 2.4).

Die Baume 11, 12, 14 und in Ergénzung Nr. 23 bilden eine imposante Baumgruppe im
Nordosten des Grundstlicks, ebenfalls mit Bedeutung fir das Orts-/ Landschaftsbild.

Die Baume 13, 15-18 und 22 sind Teil einer ehemals als Garten genutzten Flache.

Der Apfelbaum Nr. 15 weist zahlreiche Baumhohlen auf, ist aber durch starken Pilzbefall
(eventuell Schwefelporling) beeintrachtigt, welcher in gewisser Zeitspanne zum Absterben
des Baumes fuhrt.

Der imposante Baum Nr. 19 ist bereits vollstandig kahl und abgestorben, aulerdem beginnt
sich die Borke vom Stamm zu l6sen.

Die Baume 20 und 21 sind Teil einer durch Nadel- und Ziergehdlze dominierten Abpflanzung
(vgl. Biotoptyp 2.5) an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze.

24 Heimische, standortgerechte Geblsche, Hecken, Sdume

In den abschnittweise durch Bdschungen (max. ca. 1,8 m) gepragten Randbereichendes
Geltungsbereiches erstrecken sich im Wechsel hochstaudenreiche oder gebuschreiche
Abschnitte und Hecken.

Im Unterstand der Baumreihe (Nr. 1-6) setzt sich die lockere Gebischhecke im Komplex mit
Gras- und Hochstaudenfluren aus Feldahorn (Acer campestre), Schlehe (Prunus spinosa),
Liguster (Ligustrum vulgare) und jungen Stieleichen (Quercus robur) sowie Kiefern (Pinus
sylvestris) zusammen.

Der im Osten als Ubergangsbereich zur Ackerflaiche gelegene Bdschungsbereich wird im
sudlichen Teil durch nitrophile Hochstaudenfluren, eine junge Eiche (Quercus robur),
Holundergebiische (Sambucus nigra) und Brombeergestriipp (Rubus fruticosus agg.)

gepragt.

Daran schliel® sich nach Norden eine rund 3 — 6 m hohe Strauchhecke an, die sich aus
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa),
Bergahorn (Acer Pseudoplatanus) und Pflaumenbaum-Wildlingen (Prunus domestica)
zusammensetzt und mit Brombeergebischen (Rubus fruticosus agg.) verwoben ist.

Die Bdume Nr. 7 — 9, 9a und 9b sind in diesen Heckenbestand integriert.
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Der Bestand im Nordwesten setzt sich Gberwiegend aus jungen Exemplaren des Bergahorns
(Acer pseudoplatanus) bis zu einer Wuchshéhe von ca. 6 m sowie eingestreuten
Zierstrauchern wie z.B. gewohnliche Schneebeere (Symphiricapos albus) zusammen.

Weiter im Westen neben der Gelandezufahrt von der Wolkersdorfer Hauptstralle wird der
Saum von einer ruderalen Gras- und Staudenflur eingenommen.

Parallel der Wolkersdorfer Hauptstral’e haben sich auf Teilflachen entlang des Grenzzaunes
junge Gebische aus Feldahorn (Acer campestre) sowie Brombeerbestande (Rubus
fruticosus agg.) entwickelt. Ruderale Gras- und Hochstaudenfluren, z.B. mit Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Gemeinem Beiful (Arthemisia vulgaris), Kanadischer Goldrute
(Solidago canadensis), Wilder Méhre (Daucus carota) und Knaulgras (Dactylis glomerata)
binden diese Geblsch-flachen ein.

2.5 Nichtheimische, standortfremde Hecken-/ Gebiischpflanzungen

Einzelne Abschnitte der Gelandeeingriinung wurden mit nicht standortheimischen Geholzen
bepflanzt.

Entlang der Stral3e ,Unter Grund® setzt sich der Heckenbestand 6stlich der Baumreihe (vgl.
Biotoptyp 1.1) zunachst aus einer jungen Robinie (Robinia preudoacatia) sowie zahlreichem
Austrieb aus Wurzelbrut zusammen, der nach Fallung einer alteren Robinie entstanden ist.

Weiter nach Osten schlie3t eine geschlossenen Lebensbaumhecke (Thuja spec.) mit einer
Entwicklungshéhe von ca. 3 — 4 m an. Ein gleichartiger Abschnitt ist im Nordosten des
Gelandes zu finden.

An der ehemaligen Zufahrt zum Wohnhaus im Nordwesten des Gelandes erstreckt sich ein
Geholzstreifen aus Eiben (Taxus div. Spec.), Chinawacholder (Juniperus chinensis),
Scheinzypresse (Chamaecyparis spec.) sowie Zierstraucharten (z.B. Flieder / Syringa
vulgaris). Die Fichte (Picea abies) und Douglasie (Pseudotsuga menziensii), Baum Nr. 20,
21 sind Teil dieses Bestandes.

5.4 Hausgarten

Ein Teil der Freiflachen zwischen der Bebauung wird als gestaltete Gartenflache genutzt,
wobei die Bepflanzung mit Hecken meist aus immergriinen, standortfremden Gehdlzen
besteht (Biotoptyp 2.5).

5.8 Intensiv gepflegte StraBenrander

Entlang der Grenze zum Geltungsbereich finden sich schmale Stralienrander, die intensiv
gepflegt werden (regelmafige Mahd) und durch gelegentliches Befahren bei Ausweich-
manodvern beeinflusst sind.

7.3  Unbefestigte Wege, Platze und Parkflachen, Schotterrasen

Durch den Gebaudeabbruch und den Rickbau von Versiegelungsflachen sind Rohboden-,
Sand- und Schotter/Schuttflachen entstanden, auf denen sich partiell in geringeren
Deckungsgraden Vegetation angesiedelt hat.
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Aus Gehdlzanflug haben sich sporadisch einzelne Samlinge und Junggehdlze der Arten
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Qurcus robur), Waldkiefer (Pinus sylvestris),
Robinie (Robinia pseudoacatia), Schmalblattweiden (Salix spec.), Sommerflieder (Buddleya
davidii) und Silberpappel (Populus alba) entwickelt.

Unter den Krautartigen ist insbesondere das Gefleckte Johanniskraut (Hypericum
perforatum) zu nennen.

7.4 Durchlédssige Beldge, z.B. Schotter-, Kies, Sandflachen

Unter diesem Biotoptyp werden hier Flachen mit Bodenaushub, Bauschutt und die Gelande-
zufahrt mit geschotterter Wegedecke zusammengefasst, die weitgehend vegetationslos sind.
Im Rahmen der Abbrucharbeiten sind einige Materialreste (Bauschutt und gréRere Beton-
brocken) in Aufschittungen auf dem Gelande verblieben.

7.5 Versiegelte Flachen, hier: Straen

An der Westgrenze ist die Wolkersdorfer Hauptstral’e und an der Sidgrenze die Stralie

.Unterer Grund® Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.10.2
Ausdauernde Ruderalfluren

Nach Aufgabe der Gelandenutzung und Pflege, haben sich in den zuvor als Gartenflachen,
unbefestigten Lagerflachen und sonstigen randlich gelegenenVegetationsflachen ruderale
Gras- und Hochstaudenflachen ausgebildet.

Im Rahmen der Begehung lieRen sich folgende Arten trotz Schneedecke noch feststellen.

Rotschwingel Festuca rubra agg.

Rotes Strauldgras Agrostis tenuis

Glatthafer Arrhenatheron elatius
Knaulgras Dactylis glomerata
Gemeiner Beiful Artemisia vulgaris
Geflecktes Johanniskraut Hypericum perforatum
Wilde Méhre Daucus carota Kanadische
Goldrute Solidago canadensis
Brennessel Urtica dioica

Die Ruderalfluren stehen im Kontakt mit den Hecken und Sdumen entlang der
Plangebietsgrenze.

Hinweis
Der noch 2014 vorhandener Gebaudebestand ist zur Vorbereitung der Stadtebaulichen

Entwicklung des Grundstlicks zurlickgebaut worden.

Daher findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur die bis dahin versiegelten Dach-
und Wegeflachen auf Basis des § 1a (3) Satz 5 BauGB statt: ,Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren“ Anwendung.
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Dies trifft nach Angaben des Bliro Thiele Landschaftsarchitekten, Schwabach(Bestandsplan
mit Eingriff-Bewertung vom 5.9.2014) auf 1.235 m? versiegelte Flache zu. Diese sind bei der
Eingriffs-/Ausgleichsbewertung anteilmagig bei den Nutzungs-/Biotop-typen 7.3, 7.4 und 10.2
in Abzug zu bringen (siehe Anlage).

Biotoptypenbeschreibung Umgebung (siehe auch Tabelle 2)

Sudlich des Geltungsbereiches grenzt der Wolkersdorfer Siedlungsbereich an, der sich hier
aus einzelnstehenden Hausern, Doppelhdusern und einem geschlossenen Wohnblock an
der Wolkersdorfer Hauptstra’e und den dazugehdrigen befestigten ErschlieBungsflachen
(Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, Terrassen) zusammensetzt (Biotoptyp 7.5).

Ein Teil der Freiflachen zwischen der Bebauung wird als gestaltete Gartenflache (Biotoptyp
5.4) genutzt, wobei die Bepflanzung mit Hecken meist aus immergrinen, standortfremden
Geholzen besteht (Biotoptyp 2.5).

Die Strafe ,Unterer Grund* setzt sich im Ubergang zur freien Landschaft als leicht
befestigter Feldweg mit Vegetationsbedeckung (Biotoptyp 7.3) fort. Die wegbegleitenden
Saume (Biotoptyp 2.4) sind hier geholzfrei.

Entlang der westlichen Grenze zum Geltungsbereich finden sich schmale Stral’enrander,
die intensiv gepflegt werden (regelmafige Mahd) und durch gelegentliches Befahren bei
Ausweichmandvern beeinflusst sind (Biotoptyp 5.8).

Ein straRenbegleitender, temporar bei Niederschlagen wasserfihrender Graben mit
regelmafig gepflegtem graserdominiertem Bewuchs schlief3t im nérdlichen Teil an (Biotoptyp
6.4).

Westlich der Wolkersdorfer HauptstralRe setzt sich der Siedlungsbereich mit Ein- und
Mehrfamilienhausern fort, die mit befestigten Zufahrten (Biotoptyp 7.5) Gartenflachen
(Biotoptyp 5.4) und Hecken (Biotoptyp 2.5) die StralRe begleiten.

Nordlich und 6stlich des Geltungsbereiches grenzt eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache
(Biotoptyp 9.15) an.

Den weiteren Ubergang in die freie Landschaft bilden intensive Mahwiesen, die von Graben
entwassert werden.

Westlich der Bundesstralle 2 erstreckt sich ein geschlossenes Waldgebiet mit hohem
Kiefernanteil.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden bestehende Vegetationsstrukturen groRflachig
Uberbaut. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass der noch 2014 vorhandener Gebaudebestand
zur Vorbereitung der Stadtebaulichen Entwicklung des Grundstiicks zurtickgebaut worden ist
und dass die sich seitdem entwickelten Vegetationsstrukturen bei der Eingriffs-,
Ausgleichsbewertung wie versiegelte Flachen zu bewerten sind.

Bereits im Vorfeld der zukinftigen Bebauung ist bedingt durch die Baustelleneinrichtung und
die Anlage der Tiefgarage sowie der damit verbundenen Mallnahmen zur Baufeldfreima-
chung mit einer Beseitigung von Vegetationsbestanden zu rechnen.

Mit diesen Abgrabungen sind somit wesentliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.
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Die MalRnahmen zur Baufeldfreimachung dirfen daher nur unter den Mal3gaben, die in
diesem Umweltbericht und in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung detailliert
dargelegt sind, erfolgen.

Davon betroffen sind vor allem grof¥flachige Vegetationsstrukturen, die erst in den letzten
Jahren durch Sukzession auf friiher bereits baulich oder gartnerisch genutzten Flachen
entstanden sind. Gehdlzbestande sind nur zum Teil betroffen. Ein Grofteil des Landschafts-
bild pragenden Baumbestandes in Randlage entlang der Grundstticksgrenzen und in der
norddstlichen Ecke kann erhalten werden.

In den potenziellen Kontaktbereichen zur Baugrube der Tiefgarage ist der Betroffenheitsgrad
und mdgliche Schutzmalinahmen durch ein Bauvertraglichkeitsgutachten abzuklaren.

Im Rahmen der Grinordnungsplanung werden Vegetationsbestande innerhalb der zukinf-
tigen Bauflachen sowie der Garten und privaten Grunflachen und an den Verkehrsflachen
neu geschaffen.

Aufgrund der Lage im kinftigen Wohngebiet und auf den Dachflachen der Tiefgarage stehen
bei der Gestaltung und Pflege allerdings nutzungsbetonte Aspekte im Vordergrund.

Naturnahere, extensiv gepflegte Bereiche kdnnen nur randlich oder auerhalb des
Geltungsbereichs bericksichtigt werden.

Auf allen Flachdachern der Gebaude und auf der Gberdachten Zufahrt der Tiefgarage wird
eine extensive Dachbegrinung angelegt, auf der Tiefgarage selber eine intensive
Dachbegriinung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Ende der BaumalRnahmen und Anlage der Grinflachen werden diese dem
Nutzungsdruck durch die kiinftigen Bewohner (und deren Haustiere) unterliegen.

Ergebnis

Es wurden keine Wuchsorte seltener, gefahrdeter oder geschitzter Pflanzenarten im
Geltungsbereich angeroffen. Keiner der im Untersuchungsgebiet festgestellten Biotoptypen
stellt einen geschlitzten Lebensraum nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG oder
einen Lebensraum nach Anhang | der FFH-Richtlinie dar.

Jedoch haben 16 Baume Schutzstatus gemafR der Baumschutzverordnung Schwabach.

Da aber mit einem Verlust von wertgebenden Vegetationsbestanden zu rechnen ist, sind mit
der Planung insgesamt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Pflanzen verbunden.

Entsprechende MaRnahmen zu Schutz, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich werden im
Bebauungsplan sowie im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages verbindlich geregelt.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes gemaf den Bestim-
mungen der §§ 44 und 45 BNatSchG zu beachten.
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Demnach ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung geman § 44 (1 und 5) BNatSchG
erforderlich.

Um potenzielle artenschutzrechtliche Sachverhalte frihzeitig berticksichtigen zu kénnen,
erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (saP).

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgte eine Auswertung der
Arteninformationen des Bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz (Stadt Schwabach) und
Inaugenscheinnahmen vor Ort im Rahmen der Biotopkartierung (Bestandserfassungsoweit
madglich und Habitat-Potenzialanalyse).

Besondere Aufmerksamkeit wurde auf die in der Auswertung der Arteninformationen

gelisteten Arten gelegt, die potenziell im Bereich der angetroffenen Biotopstrukturen
vorkommen kénnen.

Tabelle 4 Arteninformation Stadtgebiet Schwabach

Deutscher Name Ro Rote Erhaltun Roh Heck Stre | Boschu
te Liste gs- - en u- n-gen
Lis Deutsc zustand bod und obs
te h- Kontinent en Geholz | t
Bayer | land al e
n
GrolRRer Abendsegler Vv u 1
Zwergfledermaus g 4
Braunes Langohr Vv g 4
Graues Langohr 2 2| u 4
Habicht Vv B:u 2
Sperber B:g, R:g 2 2 2 2
Baumpieper 2 3| B:s 2 2 2
Waldohreule B:u 3 1 2
Mausebussard B:g, R:g 2 2
Bluthanfling 2 3| B:s 2 2 2
Erlenzeisig W:g, R:g, 2
B:g
Weil3storch 3 | B:u,R:u 2
Kolkrabe B:g 2 2 2
Dohle \Y B:s 2
Kuckuck Vv Vv B:g 2 2 2 2
Kleinspecht Vv Vv B:u 1 2
Schwarzspecht B:u 3
Goldammer Vv B:g 2 2 2
Turmfalke B:g 2 1 2 2
Trauerschnapper Vv 3| Bg 3
Gelbspotter 3 B:u 3
Wendehals 1 2 | B:s 2 1 3
Neuntdter \Y B:g 1
Nachtigall B:g 2 2
Pirol Vv Vv B:g 3 2
Feldsperling Vv Vv B:g 2 2 2 2
Wespenbussard Vv 3| Bg 2 2
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Gartenrotschwanz 3|1V B:u 2

Grauspecht 3 2 | B:s 2 2
Grinspecht B:u 1 1
Braunkehlchen 1 2 | B:s 3 3
Waldkauz B:g 2

Dorngrasmiicke Vv B:g 2 2 2
Klappergrasmiicke 3 B:? 3 2 3
Schleiereule 3 B:u 3 2 2
Wiedehopf 1 3| B:s 2 2 2
Zauneidechse Vv Vv u 1

Dabei handelt es sich um Saugetiere (Fledermause), Vogelarten und Reptilien. Das
Planungsgebiet wurde gezielt auf diese Arten und ihre Habitate hin Gberpruft.

Mangels Vorkommen von Raupenfutterpflanzen saP-relevanter Tagfalterarten kdnnen
Vorkommen entsprechender Arten ausgeschlossen werden.

Permanente Gewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Reproduktive Vorkommen
entsprechender saP-relevanter Arten der Libellen, Amphibien, Grol3krebse und Muscheln
kénnen somit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung der Quartieranspriiche kénnen Fledermausarten wie Braunes und
Groldes Langohr, Zwergfledermaus und Grofier Abendsegler vom Eingriff betroffen sein, da
sie in den nachgewiesenen Baumhohlen oder Spaltenverstecke ihre Sommer- Quartiere
haben kénnen.

Fir die saP-relevanten Vogelarten sind insbesondere folgende 6kologischen Gruppen

wichtig:

1. Potenzielle Brutvdgel, die im Planungsgebiet im Unterwuchs von Geblschen oder
Baumen bruten oder ihr Nest am Stammful® von Baumen errichten, oder am Ful} von
Saumstrukturen (z.B. Hochstauden und niedrigem Gestripp). Die Arten dieser
Okologischen Gruppe bauen i.d.R. jedes Jahr ein neues Nest.

2. Potenzielle Brutvdgel, die im Planungsgebiet in Héhlen oder Halbhdhlen in Baumen
briten (wie Feldsperling, Griinspecht, Trauerschnapper, Gartenrotschwanz, Waldkauz)
konnen im Plangebiet als Brutvogel nicht ausgeschlossen werden, da entsprechende
Baume vorkommen (Ergebnis der Baumkartierung).

Kreuzkréten und Zauneidechsen konnten im Geltungsbereich wegen der jahreszeitlichen
Einschrankung nicht ermittelt werden.

Die Kreuzkrote ist nach der der Liste der Vorkommen in Schwabach, Stadt (565) im
Landschaftsraum vorkommend, wurde jedoch nicht in der Auswertung der Biotoptypen des
Geltungsbereichs aufgefiuhrt (LfU.Bayern.de/natur/sap/arteninformationen).

Da keine (temporaren) Kleingewasser auf dem Gelande festgestellt werden konnten,fehlt ein
wichtiger Bestandteil des Habitats. Mit Vorkommen der Kreuzkréte ist dahernicht zu rechnen.

Im Rahmen der Auswertung der Arteninformationen (LfU Bayern fir Schwabach, Stadt;
siehe Tabelle Nr. 3) wurde fir den Lebensraumtyp ,,Béschungen® potentielle Vorkommender
Zauneidechse (als Hauptvorkommen) genannt.
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Eine Besiedlung ist aufgrund der angrenzenden Intensivnutzungen und 6kologischen
Barrieren (Acker, Strallen) sowie der isolierten Lage zu anderen potentiell geeigneten
Lebensraumen zwar unwahrscheinlich, kann aber jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen

Baubedingt

Durch die Rodung von Baumen mit Baumhdhlen oder Spaltenverstecken) kann es zur un-
mittelbaren Zerstorung saP-relevanter Lebensraume der Hohlenbruter und baumbewoh-
nender Fledermausarten und zur temporaren Unbrauchbarkeit benachbarterBrutplatze
kommen.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass es zu einer unmittelbaren Zerstérung saP relevanter
Lebensraume der Zauneidechse kommt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung der Flache bleibt der Verlust von aktuellen Biotopstrukturen
dauerhaft bestehen.

Die dauerhaften Verluste von Nahrungshabitaten fir die potenziell betroffenen Vogelarten
stellen kein Problem dar, da ihnen fir die Nahrungssuche in der Umgebung ausreichend
grofe Ausweichraume zur Verfligung stehen.

MaRnahmen

Bei Einhaltung von konfliktvermeidenden MaRnahmen (Baufeldraumung und Rodungen im
Zeitraum von Oktober bis Marz (d.h. Fallung der Baume aulierhalb der Sommerquartierzeit
von Baumhohlen-bewohnenden Fledermausen und aul3erhalb der Vogelbrutzeit) und der
Durchfihrung von CEF MaRnahmen (Aufhangen von bis zu 10 Nistkasten fur kleine Hohlen-
und Halbhdhlen bewohnende Vogelarten, sowie Sicherung und Verbleib des Apfelbaumes
(Nr. 15) als Totholz an geeigneter Stelle auf dem Grundstlick, vorzugsweise integriert in die
norddstliche Heckenstruktur im Ubergang zur freien Feldflur) werden keine
artenschutzrechtlichen Konflikte hervorgerufen.

Die voriibergehende Erhéhung von Larm- und Schadstoffemissionen wahrend der Bauzeit
ist fur die im Gebiet vorkommenden Tierarten aufgrund des temporaren Charakters und
einer glnstigen Bauzeitenwahl (s.0.) vernachlassigbar.

Durch den Erhalt vorh. Vegetationsstrukturen und die Eingrinung des Wohngebietes mit
entsprechenden Pflanzbindungen flir Baume und Hecken entstehen neue Habitatstrukturen
(z.B. fUr hecken- und baumbriitende Végel).

Hinsichtlich eines Zauneidechsen Vorkommens sollte der Planungsbereich (schwerpunkt-
malig dstliche Gelandeteile) zu den fiir die Zauneidechse aussagekraftigen Erfassungs-
zeitrdumen auf Vorkommen Uberprift werden.

Auf Veranlassung der Stadt Schwabach (SV vom 21.6.2021) wurde durch die Biologin Frau
Diana Harpfer am 22.6.2021 eine Intensivbegehung zur Feststellung und Sicherungvon
Zauneidechsenvorkommen durchgefihrt.

Als Ergebnis hat Frau Harpfer festgehalten, dass sie weder Zauneidechsen noch geeignete
Lebensstatten angetroffen hat.
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Sie begriindet das wie folgt:

,0er Gelandeabschnitt in der Nordostecke ist zu schattig und weist weder Sonnenplatze
noch Spaltenverstecke auf, die fur eine Lebensstatte sprachen. Das Ubrige Areal ist wegen
Baumalinahmen nicht mehr zu beurteilen. Zweifel an friherer Lebensstattenqualitat ergibt
sich: Die Wolkersdorfer Stral3e, sudwestlich, die angrenzenden intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen nordwestlich und nordostlich, die Stralle Unterer Grund siidéstlich, sprechen
fur eine Isolation der Flache und sprechen gegen eine Einwanderung von der unmittelbaren
Umgebung in der Vergangenheit.

Die Angrenzungen wirken sich als Barriere aus, und sind keine geeigneten Lebensstatten
von Zauneidechsen. So ergab /ergibt sich keine Einwanderung. Somit kann man von groR3er
Unwahrscheinlichkeit ausgehen, dass das Vorhabenareal eine frihere Lebensstatte von
Zauneidechsen war.”

Ergebnis

Wenn die Baufeldraumung aulRerhalb der Brutzeit von Vogelarten und aulerhalb der
Sommerquartierszeit von Fledermausen durchgefihrt wird und die in der 0.g. saP entwickel-
ten CEF - MaRnahmen fur Fledermause und Europaische Vogelartendurchgefiuhrt werden,
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Die Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung missen abgemildert bzw.
kompensiert werden.

Dazu sind VerringerungsmalRnahmen wie der Erhalt vorh. Vegetationsstrukturen und die
Eingrinung des Wohngebietes, und die Neupflanzung heimischer, standortgerechter
Laubbaume und Straucher vorgesehen.

Da die Lebensraumverluste schiitzenswerter Tierarten kompensiert werden, sind die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Berticksichtigung der Biologischen Vielfalt geht auf das UN-Ubereinkommen von 1992 in
Rio de Janeiro zurtick und hat Berlcksichtigung im Naturschutzrecht der Bundesrepublik
dergestalt gefunden, dass "Natur und Landschaft so zu schiitzen sind, dass die biologische
Vielfalt auf Dauer geschitzt wird".

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch
ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgtter Pflanzen und Tiere
sowie ihrer natlrlichen Lebensraume, ggf. auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft
(biologische Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt) gegeben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind daher voraussichtlich
von mittlerer Erheblichkeit.

.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Schutzgut Boden

Zentrales Anliegen des Bundesbodenschutzgesetzes (§ 1 BBodSchG) ist die nachhaltige
Erhaltung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen.
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Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, Beeintrachtigungen der natirlichen
Boden-funktionen und der Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen
soweit wie mdglich vermeiden werden.

§ 1a des Baugesetzbuches (BauGB)27 schreibt vor, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sparsam mit dem Boden umzugehen ist.

Der Schutz der Bodenfunktionen steht dabei im Fokus der Abwagung hinsichtlich folgender
Wirkfaktoren:

- Bodenabtrag (Erdaushub)

- Bodenversiegelung

- Umlagerung (Auftrag/Uberdeckung)

- Verdichtung

- Schadstoffeintrag

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes
- Erosion.

Beschreibung

Gemal der ergéanzenden Altlastenuntersuchung (R&H UMWELT GmbH 2015) stehen nach
Angaben der geologischen Karte von Schwabach (M 1:25.000) im Geltungsbereich
hauptsachlich holozane Talbodensedimente der Rednitz an.

Diese bestehen aus Lehmen, lehmigen Sanden und reinen Sanden.

Die Bodenbildung hat fast ausschliel3lich zu Vega aus Schluff bis Lehm geflhrt.

In westlicher Randlage stehen zusatzlich Hauptterrassensedimente aus gelblichen, fein- bis
mittelkdrnigen Sanden mit zwischengelagerten Kiesbanken aus Keuper Gerdllen aus dem
Pleistozan an.

Die Bodenbildung hat zu (podsoligen) Braunerden und gering verbreiteten Podsol-
Braunerden, tlw. mit Flugsanddecke gefuhrt.

Bodenverhaltnisse
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Schiuff bis Lehm (Auensediment)
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Quelle: Umweltatlas Bayern
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Bis auf wenige vegetationsbestandene Flachen sind die natlrlichen Lagerungsverhaltnisse
der Boden des Geltungsbereiches jedoch nicht mehr vorhanden.

Ein GroRteil der Béden ist fur die ehemalige Nutzung Wohnen und Gewerbe, einschl.
etlicher Nebengebaude und Wege- und Platzflachen entfernt und versiegelt, resp.
teilversiegelt worden oder wurde flir die Gartennutzung anthropogen berformt.

Auswirkungen
Baubedingt erfolgt eine zeitweilige Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrich-
tung und die Zwischenlagerung des Oberbodens.

Durch die Anlage von Gebauden, der Tiefgarage und der Zufahrt und zus. Stellplatze
wird ein Grofteil der Flache dauerhaft versiegelt.

Durch die Wohngebiets- und Kindertagesstattennutzung entstehen keine nennenswerten
betriebsbedingten Belastungen.

Vermeidungsmaflnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren, z.B. durch eine Begren-
zung der versiegelten Flachen.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis

Es sind auf Grund der zusiatzlichen Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

Altlastenproblematik

Beschreibung

Auf dem Grundstick wurde in der Vergangenheit ein Altlastenverdacht festgestellt.

Aus diesem Grund wurden 2015 (R&H UMWELT GmbH 2015) erganzende
Altlastenuntersuchungen durchgefihrt.

Dabei wurde festgestellt,

- dass die vorh. Belastungen an kinstliche Bodenauffillungen gebunden und zur
Tiefe hin abgegrenzt und in den natirlich anstehenden Bdden keine erhéhten
Schadstoffkonzentrationen mehr vorliegen,

- dass Bodenluftuntersuchungen keine Auffalligkeiten anzeigten,

- dass bei Grundwasseruntersuchungen keine relevanten Schadstoffgehalte
nachgewiesen wurden und

- dass bei der Untersuchung von drei lokalen Schadensbereichen keine
Auffalligkeiten festgestellt worden sind.

Daraufhin wurde seitens des Umweltamtes der Stadt Nirnberg mit dem Schreiben vom
28.7.2016 die Entlassung des Grundstiickes aus dem Altlastenverdacht festgestellit.
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Auswirkungen/Hinweise

Das wahrend der BaumalRnahme anfallende Erdaushubmaterial ist vor Ort gemafl LAGA
PN98 / DIN 16698-1 / LFU Deponie Info 3 zu beproben, zu deklarieren und entsprechend
den abfallrechtlichen Vorgaben zu verwerten oder zu beseitigen (Umweltamt der Stadt
Nurnberg, Schreiben vom 28.7.2016).

Mittlerweile ist begonnen worden, die im Gelande verbliebenen Materialreste gemal den
Auflagen abzufahren. Dieser Vorgang war zum Berichtszeitpunkt noch nicht abge-
schlossen.

Ergebnis

Bei Beachtung der Auflagen sind keine negativen Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Flache

Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache® neu in die Liste der
Schutzguter der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachen-
sparende Umgang mit Grund und Boden wie in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2
BauGB vorgesehen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in enger Verquickung mit anderen
Schutzgitern, insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in den jeweiligen Kapiteln
behandelt.

Beschreibung

Die Inanspruchnahme betrifft eine Flache, die zwar im planungsrechtlichen AufRenbereich
liegt, in der Vergangenheit aber bereits gewerblich und zu Wohnzwecken genutzt worden ist
und einen nicht unerheblichen Versiegelungsanteil, resp. Anteil an gestorten Bodenverhalt-
nissen aufweist.

In den Stellungnahmen der Fachamter zur Gebietsanderung wurden folgend Festlegung
getroffen:

- Die bauliche Entwicklung und Gestaltung des Ortseingangs auf dem Flursttick Flur-
Nr. 222/4 (jetzt 391/29), soll nach Zugehdrigkeit zur Stadt Schwabach ggf. durch
Aufstellung eines Bebauungsplans vorangebracht werden.

Auswirkungen

Das Vorhaben befindet sich zwar im planungsrechtlichen Au3enbereich und es ist ein
plausibler Bedarfsnachweis zu fiihren, der die Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachenim
Aulenbereich rechtfertigt.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen decken jedoch
den Wohnbedarf, der an den geplanten GeschoRwohnungsbau gekoppelt ist, nicht ab.

Zudem erfolgt keine Inanspruchnahme von Flachen mit relevanten Funktionen fir Natur und
Landschaft.

Ergebnis

Die Vorgehensweise entspricht der Forderung des Baugesetzbuches nach sparsamem
und schonendem Umgang mit Grund und Boden.

Seite 47 von 69 Seiten



6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes — Begrindung Teil B — Umweltbericht

Es sind keine negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Flache zu
erwarten.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Generell hat das Schutzgut Wasser durch seine Funktion als Lebensgrundlage, Hilfsmittel
und Trager in der Produktion und in Abhangigkeit von der Grofe als Transportmittel fir den
Menschen eine grofte Bedeutung.

Auch alle anderen Lebensformen und insb. Flora und Fauna in ihren Lebensraumen sind auf
eine nachhaltige Wasserversorgung angewiesen.

Im Vordergrund stehen die Sicherung der Qualitat und Quantitat von Grundwasservor-
kommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser und die Erhaltung des

Bei dem Planvorhaben konzentriert sich die Schutzgutbetrachtung auf die Schutzziele zum
"Grundwasser“ und "Wasserhaushalt“, sowie zur Thematik ,,Uberschwemmungs-
gebiete”, in diesem Fall der Rednitz, die mit einem Abstand von mehr als 300 m dstlich des
Geltungsbereiches verlauft.

Gewasser sind im Geltungsbereich nicht direkt betroffen. Die nachst gelegenen landwirt-
schaftlichen Entwasserungsgraben verlaufen ca. 70 m weiter dstlich.

Fir die Thematik "Grundwasser“ und "Wasserhaushalt” sind folgende Wirkfaktoren von
Bedeutung:

- Veranderung der Grundwasserdynamik
- Anschnitt von Grundwasserleitern
- Schadstoffbelastung.

Beschreibung

Gemal dem Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg, zitiert in der ergdnzenden Altlasten-
untersuchung (R&H UMWELT GmbH 2015), befindet sich der Grundwasserspiegel ca. 1-3-
m unter GOK.

Die allgemeine FlieRrichtung ist nach Osten Richtung Rednitz orientiert. Bei den Sondie-
rungen im Rahmen der Altlastenuntersuchung wurde Grundwasser ab einer Tiefe von 2,3 m
unter GOK angetroffen.

Die analysierten Grundwasserproben ergaben unauffallige Gehalte von Schwermetallen,
unterhalb der Stufe 1 gemaf LfW-Merkblatt Nr. 3.8/1.

Eine Beeintrachtigung wurde deshalb ausgeschlossen.

Auswirkungen

Im Rahmen des Vorhabens ist der Bau einer Tiefgarage vorgesehen. Damit kdnnen
baubedingt negative Auswirkungen auf das Grundwasser moglich sein, wenn der Grund-
wasserleiter dabei freigelegt wird und es durch die Bautatigkeit — zumindest temporar — zur
Verschmutzung des Grundwassers kommen kann.

Daher sind im Rahmen der Bautatigkeit entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen.

Anlagebedingt kann es zu negativen Auswirkungen kommen, da es durch die Lage der
Tiefgarage zu Veranderungen der Grundwasserdynamik kommen kann.
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Die potenzielle Verringerung der Grundwasserneubildung durch Zunahme der Versiegelung
kann bei der Flachengrofe im Verhaltnis zur Flache, die insgesamt zur Grundwasser-
neubildung beitragt, als geringflgig eingestuft werden.

Dazu kommt, dass Uber Versickerungsversuche (siehe Stellungnahme des Ing.-Biro Siegle
vom 17.4.2015) festgestellt worden ist, dass das Oberflachenwasser der Privatgrundstilicke,
Grin- und Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes versickert werden
kann. Bei den Verkehrsflachen ist eine Reinigung des Oberflachenwassers vorzuschalten.

Da ein Grofiteil der Flache durch den Bau der Tiefgarage nicht mehr fur eine Versickerung
z.B. Uber Versickerungsmulden zur Verfligung steht, missen alternative Versickerungs-
madglichkeiten untersucht werden, wie bspw. Retentionsmdéglichkeiten durch eine extensive
Dachbegrunung, die Verwendung von durchlassigen Bodenbeladgen und Nutzung des
Substrataufbaus in Kombination mit einem Rickhaltesystem als Retentionsspeicher.

Der Nachweis dartiber, dass das anfallende Niederschlagswasser gefahrlos zubeseitigen
ist, ist im Rahmen einer ErschlieRungskonzeption zu flhren.

Fir die Thematik "Lage im Uberschwemmungsgebiet“ sind folgende Wirkfaktoren von
Bedeutung:
- Reduzierung des Retentionsraumes und Verengung des Abflussbereiches

Beschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberschneidet sich in einem Teilbereich im
Nordosten mit der HQ100-Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Rednitz (Verordnung der Stadt Niirnberg zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
im Stadtgebiet Nurnberg (Flusskilometer 6,4 — 23,0)), gleichbedeutend mit der Grenze HQ
100.

Weitere Teilflachen sind als Hochwassergefahrdungsflachen HQextrem ausgewiesen.

Aktuell ist der Hochwasserabfluss zumindest tiw. _gjurch den vorhandenen Geholzbestand
eingeschrankt (siehe Abb. 11 Geholzbestand im Uberschwemmungsbereich).

Gehélzbestand im Uberschwemmungsbereich

Quelle: eigene Erhebung
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Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der nérdlichen Ecke des Grundstiicks
durch die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes lberlagert.

Neben einem Geb&udeteil ragt auch ein Teil der Tiefgarage in das Uberschwemmungsgebiet.

Auf der verbleibenden Flache ist ein ,naturnaher Spielerlebnisbereich unter Erhaltungder

vorh. Topographie und Vegetation ohne Flachenversiegelung® vorgesehen.

Daher ist nachzuweisen, dass die nach §§ 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fur das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet berlcksichtigt worden sind, d.h. dass folgende
Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG kumulativ erfllt sind:

es bestehen keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung oder kdnnen

geschaffen werden,

das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an,
eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden sind nicht
zu erwarten,

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes werden nicht nachteilig
beeinflusst,

die Hochwasserruckhaltung wird nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Ruckhalteraum wird umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen,

der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt,

es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten,
die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet und

die Bauvorhaben werden so errichtet, dass bei dem Bemessungshochwasser nach
§76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
zugrundeliegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Wegen der Lage weiterer Teilflachen innerhalb von Hochwassergefahrdungsflachen
HQextrem, sind folgende fur Risikogebiete geltenden Vorschriften des § 78b WHG im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten:

- bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpléanen fiir nach § 30 Absatz
1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insb. der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der

Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berilicksichtigen;

- bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich
erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch maoglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des
betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen

bertcksichtigt werden.

Altlastenproblematik

Auf dem Grundstlck wurde in der Vergangenheit ein Altlastenverdacht festgestellt.

Aus diesem Grund wurden 2015 (R&H UMWELT GmbH 2015) ergéanzende
Altlastenuntersuchungen durchgefuhrt.
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Dabei wurde u.a. festgestellt,

- dass bei Grundwasseruntersuchungen keine relevanten Schadstoffgehalte
nachgewiesen wurden und

- dass aufgrund der geringen Schadstoffmengen und der geringen Eluierbarkeit
eine Beeintrachtigung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Daraufhin wurde seitens des Umweltamtes der Stadt Nirnberg mit dem Schreiben vom
28.7.2016 die Entlassung des Grundstlickes aus dem Altlastenverdacht festgestellt.

Starkregengefahr

Das Vorhabensgebiet liegt am Fulie bzw. im FlieBweg eines von Westen kommenden
Gelandeeinschnitts. Bei Starkregen erfolgt eine Entwasserung des Aulleneinzugsgebiets
Uber den Schneittentalweg oder nérdlich davon und erreicht die Wolkersdorfer Hauptstral3e.

Die weiteren FlieRwege sollten Uberprift werden, um beurteilen zu kdnnen, ob der
geplante Gebauderiegel entlang der Wolkersdorfer Hauptstralte erhéhten Gefahren durch
ablaufendes Oberflachenwasser ausgesetzt ist oder ob er die bisherigen FlieRwege
abschneidet und umleitet.

Ergebnis

Bei der Beriicksichtigung von SchutzmafRnahmen und der Durchfiihrung der
VersickerungsmaRnahmen sind nur geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser (hier Teilaspekt "Grundwasser“ und "Wasserhaushalt“) zu erwarten.

Fiir den Teilaspekt ,,Lage im Uberschwemmungsgebiet“, muss sichergestellt werden,
dass die mit den §§ 78 WHG verbundenen Anforderungen an die Zulassigkeit des
Vorhabens erfiillt sind.

Die Hinweise auf eine pot. Starkregengefahr sind zu beachten.

4.2.4 Schutzqut Klima und Luft

Bei diesem Schutzgut steht die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von
Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen im Fokus der Betrachtung.

Die Schutzziele “Reinhaltung der Luft* und “Gelandeklima“ sind gegeniber den folgenden
Wirkfaktoren empfindlich:

- Schadstoffbelastung
- Abriegelung, Umleitung von Frisch- und Kaltluftbahnen
- Zerschneidung/ Verlust von Kaltluftsammel- und Kaltluftentstehungsgebieten.

Beschreibung

Die Stadt Schwabach liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge, die dazu fuhrt, dass die Region zu den
trockensten Gebieten Bayerns gehort.
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In den letzten Jahrzehnten hat sich die Grundcharakteristik des regionalen Klimas dahin-
gehend gewandelt, dass sich die Jahresdurchschnittstemperatur erhéht hat und eine ver-
anderte Verteilung der Niederschlagsmengen zu verzeichnen ist. Auch in der Zukunft ist
davon auszugehen, dass die mittlere globale Lufttemperatur weiter ansteigt.

Fir das Lokalklima ist von Bedeutung, dass der Geltungsbereich und die umgebenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen sind.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der geringen GréRe des Planungs-
gebietes ist jedoch davon auszugehen, dass diese Kaltluft keinen nennenswerten Einfluss
auf die angrenzenden Siedlungsbereiche hat.

Auswirkungen

Anlagebedingt kdnnen die Riegel der Wohnbebauung eine Barriere fir den Luftaustausch
darstellen. Auf Grund der Hauptwindrichtung sind aber die westlich und stidlich angrenzen-
den Wohngebiete nur in geringem Umfang betroffen.

Baubedingt kann es zeitweise durch die erforderliche Bautatigkeit zur Errichtung der Wohn-
gebaude und der Kindertagesstatte mit der dazu gehérenden Tiefgarage sowie zur
Herstellung der Verkehrs- und Grinflachen zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrs-
abgasen kommen, die jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung und des geringen
Ausmalies keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Lokalklima haben.

Bei Berucksichtigung genereller Malnahmen, die im Rahmen der Baudurchflihrung zum
Schutz der Umgebung vorgesehen werden muissen, sind diese baubedingten Wirkungen
jedoch als gering einzustufen

Betriebsbedingt fihren die geplanten Baumaflnahmen aufgrund der geplanten Neuversiege-
lung zu kleinklimatischen Veranderungen auf der Flache mit geringererLuftfeuchte und
starkeren Temperaturschwankungen und zur Erhéhung derSchadstoffemissionen durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der verpflichtenden Unter-
bringung der privaten KFZ-Stellplatze in einer Tiefgarage ermoglicht jedoch eine Durch-
grinung des Wohnquartiers und der Kindertagesstatte mit hohem Gehdlzanteil,mit der eine
Reduzierung der Warmebelastung verbunden ist und geeignete Aufenthaltsbereiche
geschaffen werden.

Als zusatzliche klimatisch wirksame Gestaltungselemente zur Reduzierung der Erwarmung
und Senkung des Energiebedarfs sind Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sowie eine
extensive Dachbegriinung vorgesehen. Dazu tragt auch die Erhaltung des GroRbaum-
bestandes an den Randbereichen des Grundstiicks bei sowie die versickerungsfahige
Ausfihrung der Wege, Platze, Terrassen und PKW-Stellplatze und die Anlage grof3zugiger
Geholzpflanzungen.

Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die tiw. Lage im Uberschwemmungsgebiet (HQ100) und von Hochwassergefahr-
dungsflachen (HQextrem) sowie am Fule bzw. im FlieBweg eines von Westen kommenden
pot. Starkregenabflusses ist flir diesen Aspekt eine Anfalligkeit flr dieFolgen des Klima-
wandels nicht auszuschlielRen.

Andere Aspekte (wie z.B. Lage in hoch verdichteten Innenstadtbereichen, besonders
windexponierte Lage oder Lage in einer Senke) sind fir das Baugebiet hinsichtlich der
Anfalligkeit fir die Folgen des Klimawandels ohne Bedeutung.
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Ergebnis

Die Planung hat fir das Schutzgut Klima keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zur Folge.
Das gilt auch fir die Auswirkungen des zeitlich begrenzten Baustellenbetriebes.

Durch die Anlage von Photovoltaikanlagen auf extensiv begriinten Dachflachen, die
Erhaltung von Teilen des GroRbaumbestandes sowie die versickerungsfahige Ausfliihrung
der Wege, Platze, Terrassen und PKW-Stellplatze im Verbund mit geplanten
Geholzpflanzungen werden kleinklimatische Effekte der Bebauung verringert.

Insgesamt sind die Eingriffe im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft alsweniger
erheblich einzustufen.

.2.5 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft in ihrer natirlichen oder
kulturhistorisch gepragten Form und die Erhaltung der Erholungseignung sowie dieErhaltung
der Landschaft in ihrer fur ihre Funktionsfahigkeit gentigenden GréRe imunbesiedelten
Raum stehen normalerweise im Fokus der Untersuchung der Betroffenheit des Schutzgutes
Landschaftsbild.

Die Schutzziele “Landschaftsbild/Ortsbild“ und “Landschaftraum” sind gegeniber den
folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- visuelle Verletzlichkeit (Einsehbarkeit)
- Zerschneidung, Uberformung (Stérung von Sichtbeziehungen)
- Verlarmung.

Beschreibung

Bedingt durch die Lage am nérdlichen Siedlungsrand von Wolkersdorf, der ehemaligen
gewerblichen Nutzung und der mangelnden Zuganglichkeit des Grundstlicks ist nur eine
geringe Empfindlichkeit der Schutzziele gegentiber den Ublicherweise zu untersuchenden
Wirkfaktoren zu erwarten.

Angrenzende Bebauung

Quelle: eigene Erhebung
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In den Randbereichen des relativ ebenen Richtung Rednitz sanft abfallenden Grundstlicks
befinden sich jedoch Vegetationsbestande, die von besonderem Wert flr das Landschafts-
und Ortsbild sind.

Die 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ohne dominanten Gehdlz-
bewuchs und fallen ebenfalls sanft in Richtung Rednitz ab.

Auch im Norden grenzt grof3flachige, intensive landwirtschaftliche Nutzung parallel zur B 2
an den Geltungsbereich an.

Die starker durchgriinte wohnbauliche Nutzung der westlichen und sidlichen Umgebung des
Geltungsbereichs wird durch die zum Geltungsbereich gehérende Strafte ,Unterer Grund*
und durch die B2 zwar abgetrennt, erfahrt mit der geplanten Bebauung eine Fortsetzung der
vorh. Siedlungsstruktur zur Abrundung des Ortsrandes von Wolkersdorf.

Der Untere Grund wird als Feldweg fortgesetzt und fuhrt weiter Richtung Rednitz.

Der Geltungsbereich selber hat auf Grund seiner langjahrigen gewerblichen Nutzung
und des StraRenanteils keinerlei Erholungsfunktion.

Auswirkungen

Baubedingt entstehen temporare Funktionsbeeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Abgrabungen, Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen und Baustellenbetrieb sowie nachhal-
tigere Funktionsbeeintrachtigungen durch die Entfernung eines Teils des Gehdlzbestandes
und den Bau der Gebaude.

Ein Grofteil des Geholzbestandes entlang der slidlichen und norddstlichen Grenze bleibt
jedoch erhalten.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen werden jedoch durch die geplante Begriinung
des Wohnquartiers und der Kindertagesstatte wieder ausgeglichen.

Der zu bebauende Bereich ist jedoch lediglich von der B2, dem Wohnweg und seiner
Fortsetzung in die freie Landschaft sowie der westlich und stdlich anschlieRendenBebauung
aus einsehbar.

Wegebeziehungen werden nicht unterbrochen.

Betriebsbedingte, also von den kinftigen Nutzungen bzw. Nutzern ausgehende Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft, sind nicht in relevantem Umfang zu erwarten.

Ergebnis

Dadurch, dass ein GroRteil des landschaftsbildpragenden Geholzbestandes erhalten
wird, sind die mit der Umsetzung der Planung verbundenen iliberwiegend temporaren
Eingriffe im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) als weniger erheblich
einzustufen und kénnen zusatzlich durch die geplante Begriinung des Wohnquartiers
und der Kindertagesstatte wieder ausgeglichen werden.

Bedeutsame Sichtbeziehungen, Wegeverbindungen oder Erholungsinfrastruktur von lokaler
und regionaler Bedeutung, die betroffen sein kénnten, sind nicht vorhanden.
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4.2.6 Schutzqut Mensch und Gesundheit

Dabei steht die Erhaltung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen im Fokus
der Schutzziele “Wohnen® und “Erholen®, die gegeniiber den folgendenWirkfaktoren
empfindlich sind:

- Verkehr,

- Larm,

- Abgasbelastung, Staub und Gerlche,

- Storfalle und Altlasten,

- Zerschneidung von Funktionsbeziehungen, Erholung
- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Beschreibung

Verkehr

Die aktuelle verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt von der B2 aus. Die
ErschlieBung des geplanten Wohnquartiers mit Kindertagesstatte ist vom sidlich
gelegenen Wohnweg aus durch eine Tiefgaragenzufahrt geplant. Hier sind auch acht
offentliche Parkplatze vorgesehen.

An der B 2 ist eine Querungshilfe sowie die Anlage eines Ful3-/Radweges bis zur
Stadtgrenze vorgesehen.

Laut IBAS (2015) stehen entsprechend den Angaben der Obersten Baubehdérde im
bayrischen Staatsministerium des Inneren, fir Bau und Verkehr flir den Geltungsbereich
lediglich Stralenverkehrszahlungen der B 2 aus dem Jahr 2010 zur Verfigung.

Es wird ein DTV-Wert von DTV = 14.359 Kfz/24h angegeben (durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke). Dabei ist ein Lkw-Anteil von p = 5,4 % zu berucksichtigen.

Bei einer jahrlichen Verkehrssteigerung von ca. 1 % ist fir das Jahr 2025 von einem DTV-
Wert von DTV = 16.670 Kfz/24h auszugehen.

Larm
Das IBAS Gutachten (2021) kommt zu dem Ergebnis, das der einwirkende Verkehrslarmdie
Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich tberschreitet.

An der strallenseitigen Hauserzeile werden an der StralRenfassade vor allem auch die
Grenzwerte zum Gesundheitsschutz (nachts) erreicht bzw. Gberschritten.

Es wird empfohlen, dort keine Schlafraume vorzusehen und darauf hingewiesen, dass
passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen sind, um gesunde Wohnverhaltnisse
sicherzustellen.

Die im Zusammenhang mit der geplanten Kindergartennutzung durchgefiihrten
Berechnungen haben gezeigt, dass die schalltechnischen Vorgaben der TA Larm /2.2.1/
eingehalten werden.

Um zu verhindern, dass von der Tiefgarage unzulassige Schallimmissionen ausgehen, wird
empfohlen, die gesamte Rampenuntersicht und die obere Halfte der Seitenwande der
Rampe hochabsorbierend auszufiihren.
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Abgasbelastung, Staub und Geriiche

Aktuell gehen vom Geltungsbereich keine Belastung durch Abgase, Staub und Gerlche aus.
Ebenso gibt es keine eklatanten Belastungen, die sich aktuell auf den Standort durch
benachbarte Nutzungen auswirken.

Die mit der Abgrabung, Baustelleneinrichtung und dem Baustellenbetrieb verbundenen
temporaren baubedingten Beeintrachtigungen sind genauso zu berlcksichtigen, wie eine
potenzielle Abgasbelastung durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen.

Storfalle

Im unmittelbaren Umfeld des Bauleitplanverfahrens gibt es keine Betriebe, die der Stor-
fallverordnung unterliegen. Belange der bauplanrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der
Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie der diesbezlglichen nationalen Gesetz-
gebung sind nicht betroffen.

Altlasten
Im Rahmen der Baufeldfreimachung und Griindungsmalnahmen fir die Tiefgarage muss
ggf. die Notwendigkeit einer Kampfmittelbeseitigung berlcksichtigt werden.

Zur Thematik von Altlastenverdachtsflachen und dem Umgang damit siehe die Ausfih-
rungen im Schutzgut Boden und Wasser.

Zerschneidung von Funktionsbeziehungen, Erholung

Der Geltungsbereich hat durch die bisherige Nutzung und die Unzuganglichkeit des Grund-
stiicks keine Bedeutung fir die Erholung. Funktionsbeziehungen werden nicht beeintrach-
tigt.

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

Bedingt durch die Lage am nérdlichen Siedlungsrand von Wolkersdorf, der ehemaligen
gewerblichen Nutzung und der mangelnden Zuganglichkeit des Grundstiicks ist nur eine
geringe Empfindlichkeit der Schutzziele gegeniber den Ublicherweise zu untersuchenden
Wirkfaktoren zu erwarten.

Dadurch, dass ein Grofteil des landschaftsbildpragenden Gehdlzbestandes erhaltenwird,
sind die mit der Umsetzung der Planung verbundenen berwiegend temporaren Eingriffe im
Hinblick auf das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) als weniger erheblich einzustufen und
kénnen zusatzlich durch die geplante Begrinung des Wohnquartiersund der Kinder-
tagesstatte wieder ausgeglichen werden.

Bedeutsame Sichtbeziehungen, Wegeverbindungen oder Erholungsinfrastruktur von lokaler
und regionaler Bedeutung, die betroffen sein kédnnten, sind nicht vorhanden.

Auswirkungen

Die mit den Wirkfaktoren verbundenen und zu erwartenden bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen haben Uberwiegend temporaren Charakter und kdnnen durch geeignete
Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen auf ein vertragliches Mal} reduziert werden.

Ergebnis

Da die mit den Wirkfaktoren verbundenen und zu erwartenden bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen uberwiegend temporaren Charakter haben und die Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes durch den Erhalt eines GroRteils des landschaftsbildpragenden
Geholzbestandes abgemildert werden kann und verbleibende Auswirkungen durch die
geplante Begriinung wieder ausgeglichen werden kann, sind die mit der Umsetzung der
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Planung verbundenen Eingriffe im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und
Gesundheit als weniger erheblich einzustufen.

4.2.7 Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Das Schutzziel flr das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schiitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlieBlich deren Umgebung, sofern esflir den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Bei Bodeneingriffen kénnten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
unteren Denkmalbehdrde der Stadt Schwabach unverziglich anzuzeigen; die Fundstelle ist
wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Geltungsbereich keine Kultur- und Sachguiter.

4.2.8 Szenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei dem generellen Verzicht auf die Bebauung kann die Schaffung von Wohnbauflache und
einer Kindertagesstatte in Schwabach im geplanten Umfang nicht umgesetzt werden. Die
Gesamtbilanz an geplanter Wohnbauflache in Schwabach im Rahmen des wirksamen
Flachennutzungsplans wirde reduziert werden, da im Bereich Katzwanger Bahnhof durch
das Grenzanderungsverfahren Wohnbauflache reduziert wurde.

Entsprechend kdnnte der Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer Grund® nicht aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.

4.2.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. § 1 Abs. 6,Nr.
7b BauGB)

Natura 2000 Gebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen (siehe Ergebnis der FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) fir das FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal in
Nurnberg“ von Marz 2021).

4.2.10 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféillenund
Abwaiéssern (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7e BauGB)

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern wahrend der Bauphase und des Betriebs kann nicht umfassend durch die Bauleit-
planung gesteuert werden.

Festgelegte Immissionsrichtwerte fiir Schall- und Luftschadstoffimmissionen tragen dazu bei
Erzeugung von Emissionen mdglichst gering zu halten und sind auf der Ebene der Bau-
antrage zu prufen.

Der in einer Wohnsiedlung und in der Kindertagesstatte anfallende Abfall wird gemaf den
bestehenden rechtlichen Vorgaben der Stadt Schwabach verwertet und entsorgt.

Bei einer sachgerechten Behandlung dieser Abfélle sind somit keine erheblichen Einwir-
kungen zu erwarten.

Fir die Entwasserung des Dachflachenwassers und des belasteten Oberflachenwassers ist
ein nachhaltiges Konzept vorzulegen.

Da ein Grolfiteil der Flache durch den Bau der Tiefgarage nicht mehr fir eine Versickerung
z.B. Uber Versickerungsmulden zur Verfigung steht, missen alternative
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Versickerungsmaglichkeiten untersucht werden, wie bspw. Retentionsmoglichkeiten durch
eine extensive Dachbegriinung, die Verwendung von durchlassigen Bodenbelagen und
Nutzung des Substrataufbaus in Kombination mit einem Ruckhaltesystem auf der Tiefgarage
als Retentionsspeicher.

Dazu bietet sich an, das Oberflachenwasser zu versickern und die Uberschissigen Dach-
wasser Uber Dachfallrohre in ein flachiges System aus miteinander verbundenen
Retentionsboxen (z.B. Wasser-Retentionsbox WRB 85 von Optigriin) unterhalb des
Substrataufbaus einzuleiten.

Damit bleibt das versickerte Wasser pflanzenverfiigbar und nur der Uberschuss wird nach
Erreichen eines zu definierenden Stauziels gezielt tiber eine Drosselklappe der Versicke-
rungsrigole aufRerhalb der Tiefgarage zugefihrt.

Das Schmutzwasser kann an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation angebunden werden.

Zur Thematik von Altlastenverdachtsflachen und dem Umgang damit siehe die Ausfiihrungen
in den Schutzgltern Boden und Wasser.

Sonstige Emissionen sind nicht bekannt, resp. nicht zu erwarten.

Die Richtwerte der TA-Larm sind bei dem zu erwartenden Anliegerverkehr des
Wohnquartiers und der Kindertagesstatte einzuhalten.

Das Gleiche gilt fur die Durchflihrung von Unterhaltungsmafnahmen.

4.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7f BauGB)

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung wird auf
die bestehenden und zukilinftigen gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung
verwiesen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bleibt durch die im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan moéglichen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
ausdrucklich unberihrt.

Der Einsatz von Sonnenkollektoren ist geplant.
Bei der Anlage der Photovoltaikanlagen ist zu berlicksichtigen, dass dafiir keine Baume
beseitigt werden duirfen.

4.2.12 Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insb. des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7g BauGB)

Siehe hierzu die Ausfuhrungen unter 1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der
Planaufstellung bzw. Plananderung.

Die dort beschriebenen allgemeinen Grundsatze und Ziele, die fir die Belange des Umwelt-
schutzes innerhalb der zustédndigen Gesetze und der zu berlcksichtigendenFachplanungen
formuliert und dargestellt sind, wurden entsprechend bericksichtigt.

4.2.13 Luftqualitadt in besonderen Gebieten (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7h BauGB)

Die beabsichtigte Umsetzung der Bauleitplanung wird voraussichtlich keine besonderen, fir
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben.

Daher ist davon auszugehen, dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden, bestméglichenLuftqualitat flihren wird.
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4.2.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7i BauGB)

Im Rahmen der Umweltprifung sind soweit moglich und erfassbar nicht nur die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglter zu erfassen, sondern es sind auch
die Auswirkungen zu berucksichtigen, die daruber hinaus direkte, indirekte, sekundare,
kumulative, grenziberschreitende kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und
voribergehende sowie positive und negative Einflisse bei der Umsetzung der
Bauleitplanung haben kénnen.

Die durch ein Planvorhaben hervorgerufenen Umweltbeeintrachtigungen wirken sich in der
Regel nicht nur auf ein Schutzgut aus, sondern kédnnen sich gegenseitig beeinflussen.

Unter Wechselwirkungen sind dabei erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarwirkungen zwischen und auch innerhalb der Schutzgiter zu verstehen, die sichin
ihrer Wirkung gegenseitig verstarken kénnen oder auch verringern oder sich gegenseitig
aufheben kénnen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern kénnen sich vor allem durch die
Zusammenhange zwischen Grundwasser, Boden und Klima sowie die Abhangigkeit der
Tier- und Pflanzenwelt von diesen abiotischen Standortverhaltnissen ergeben.

Wechselwirkungen innerhalb einzelner Schutzgiter sind dann zu erwarten, wenn sich bspw.
Abhangigkeiten zwischen Tier- und Pflanzengemeinschaften in Okosystemen ergeben oder
auch innerhalb der Béden durch Abhangigkeiten zwischen Bodenstruktur, Bodenwasser-
und Bodenlufthaushalt.

Dazu gehdren auch Wechselwirkungen zwischen Landschaftsstruktur und Landschafts-
funktion, wenn bspw. Vegetationsstruktur und Relief einer Landschaft das Landschaftsbild
und die Erholungsfunktion eines Landschaftsraumes pragen.

Mit der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung kann neben dem
Bodenverlust auch ein direkter Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verbunden
sein.

Durch die verminderte Niederschlagsversickerung und damit verbundene geringere Grund-
wasserneubildung kdnnen bspw. auch die kleinklimatischen Verhaltnisse durch Temperatur-
erhéhung und Reduzierung der relativen Luftfeuchte infolge verringerter Verdunstung
betroffen sein.

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter und Umweltbelange bertick-
sichtigen das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes.

Darlberhinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind
nicht zu erwarten.

Unabhangig davon sind fiir die oben genannten potenziellen Umweltauswirkungen Konflikt-
vermeidungs- und Ausgleichsstrategien zur Verringerung des Eingriffs zu entwickeln und
bericksichtigen.

4.2.15 Auswirkungen der Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von der vorliegenden Bauleitplanung ausgehenkénnen
bzw. denen die Festsetzungen der Bauleitplanung ausgesetzt sind.
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Der Geltungsbereich liegt jedoch nicht im Nahbereich von Betriebsbereichen, die der
Stoérfallverordnung (12. Bundesimmissionsschutzverordnung) unterliegen.

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb der HQ100 Linie des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Rednitz.

Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, wenn vorbeugende Ma3nahmen
getroffen werden und der Retentionsraum nicht eingeschrankt wird.

Daher ist nachzuweisen, dass die nach §§ 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fir
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet beriicksichtigt worden sind, d.h. dass die
Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG kumulativ erfiillt sind und fiir die Lage weiterer
Teilflachen innerhalb von Hochwassergefahrdungsflachen HQextrem, die fiir Risikogebiete
geltenden Vorschriften des § 78b WHG im Rahmen der Bauleitplanung beachtet werden.

Insofern sind bei Umsetzung der Planung zwar gewisse Risiken fir die menschliche

Gesundheit oder die Umwelt zu erwarten.

Diese Risiken kénnen aber durch vorbeugende MalRnahmen ausgeschlossen werden.

4.3 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens sind in ihrer Erheblichkeit wie folgt
einzustufen:

Tiere und Pflanzen
Anzeichen einer Umweltrelevanz, da potenzielle Lebensraume in Anspruch genommen
werden.

Eine Eingriffsbewertung und Ausgleichsberechnung werden unter 4.9 vorgenommen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, verbleibende Beeintrachtigungen
kénnen kompensiert werden.

Boden und Flache
Anzeichen einer Umweltrelevanz.

Es sind zwar keine Boden und Funktionen mit Schutzstatus betroffen, auf Grund der
zusatzlichen Versiegelung sind aber Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Das Vorhaben entspricht der Forderung des Baugesetzbuches nach sparsamem und
schonendem Umgang mit Grund und Boden.

Wasser
Anzeichen einer Umweltrelevanz.

Durch die Bertiicksichtigung von Schutzmafnahmen und die Durchflihrung der
Versickerungsmalinahmen kdnnen negative Umweltauswirkungen auf den Teilaspekt
"Grundwasser” und "Wasserhaushalt“ vermieden werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der nordlichen Ecke des Grundstiicks
durch die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes uUberlagert. Neben einem
Gebaudeteil ragt auch ein Teil der Tiefgarage in das Uberschwemmungsgebiet.

Daher ist nachzuweisen, dass die nach §§ 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fiir
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet berticksichtigt worden sind, d.h. dass die
Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG kumulativ erfllt sind.
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Wegen der Lage weiterer Teilflachen innerhalb von Hochwassergefahrdungsflachen
HQextrem, sind die fir Risikogebiete geltenden Vorschriften des § 78b WHG im Rahmender
Bauleitplanung zu beachten.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, verbleibende Beeintrachtigungen
kénnen kompensiert werden.

Klima und Luft
Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz, da keine Veranderungen vorgenommen werden,
die sich grundlegend negativ auf das Klima auswirken kénnen.

Durch die Anlage von Photovoltaikanlagen auf extensiv begriinten Dachflachen, die
Erhaltung von Teilen des GroRbaumbestandes sowie die versickerungsfahige Ausfliihrung
der Wege, Platze, Terrassen und PKW-Stellplatze im Verbund mit geplanten
Geholzpflanzungen kénnen kleinklimatische Effekte der Bebauung verringert werden.

Landschaft (Ortsbild)
Anzeichen einer Umweltrelevanz.

Da die mit den Wirkfaktoren verbundenen und zu erwartenden bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen Uberwiegend temporaren Charakter haben und die Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes durch den Erhalt eines Grol¥teils des landschaftsbildpragenden
Geholzbestandes abgemildert werden kann und verbleibende Auswirkungen durch die
geplante Begriinung wieder ausgeglichen werden kann, sind die mit der Umsetzung der
Planung verbundenen Eingriffe im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit als
weniger erheblich einzustufen.

Bedeutsame Sichtbeziehungen, Wegeverbindungen oder Erholungsinfrastruktur von lokaler
und regionaler Bedeutung, die betroffen sein kédnnten, sind nicht vorhanden.

Kulturelles Erbe
Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz

Wechselwirkungen

Anzeichen einer Umweltrelevanz durch die mit der Inanspruchnahme potenzieller Lebens-
raume verbundenen Wirkungen zwischen den Schutzgltern Pflanzen und Tiere und Land-
schaft (Ortsbild).

4.4 Kumulative Vorhaben

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben
derselben Art, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden
sollen und in einem engen Zusammenhang stehen®, sind hier derzeit nicht bekannt.

4.5 Planungsalternativen

Unter Berlcksichtigung der Ziele und der aktuellen Situation des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bauleitplanverfahrens schlielen sich andere vergleichbare
Planungsmoglichkeiten aus.

Eine Umsetzung der Planung an einem anderen Standort kann zur Folge haben, dass es
eher zu gréReren als zu geringeren Beeintrachtigungen bzw. negativeren Auswirkungen auf
die Schutzgiiter kommen wird, wenn nicht der Forderung des Baugesetzbuches nach
sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden entsprochen werden kann.
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Dem haben auch die Fachamter mit ihren Stellungnahmen zur Umgemeindung mit der
Feststellung Rechnung getragen, dass die zur Bebauung vorgesehene Flache unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten den Siedlungsrand von Schwabach und den Ortseingang
von Wolkersdorf bildet und die bauliche Entwicklung und Gestaltung des Ortseingangs auf
dem Flurstlick Flur-Nr. 222/4 (jetzt 391/29), nach Zugehorigkeit zur Stadt Schwabach ggf.
durch Aufstellung eines Bebauungsplans vorangebracht werden soll.

4.6 Prognose iiber die Entwicklung der Umweltzustéande bei Nichtdurchfiihrung
der MaBnahme

Wie unter 4.4.8 ,Szenario bei Nichtdurchflihrung der Planung® beschrieben, ist bei Nicht-
durchflihrung Flachennutzungsplanteilanderung im Bereich des Ortseingangs Wolkersdorf
von insgesamt weniger Wohnbauflache fur die Stadt Schwabach auszugehen, da im Bereich
Bahnhof Katzwang durch das Grenzénderungsverfahren Wohnbauflache entféllt. Dies wirde
den Entwicklungszielen der Stadt Schwabach wiedersprechen.

4.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplans ist die Eingriffsregelung anzuwenden.

Der Bebauungsplan ,Unterer Grund“ setzt sich so mit der Eingriffsregelung auseinander,
dass exakte Bewertungen und Berechnungen diskutiert werden kénnen.

4.7.1 Konfliktvermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bei den VermeidungsmalRnahmen handelt es sich zunachst um allgemeine, die Umwelt
schitzende MalRnahmen, die unter Wirdigung der planungsrechtlichen Situation, der
geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur
und Landschaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind
Bestandteile der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1
BauGB formulierten Anforderungen an die Bauleitplanung zur Sicherung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung.

In dem von der 6. Teilanderung des FNP betroffenen Bebauungsplan W-30-21 werden fur
den vorgenommen 0Okologischen Eingriff 6kologische Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, werden im 0.g. Bebauungsplan Vorkehrungen
zur Vermeidung und Ausgleich durchgefihrt.

Ein 6kologischer Ausgleich im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist nicht
erforderlich, da sich die geplanten Wohnbauflachen der Stadt Schwabach insgesamt nicht
erhdhen. Es erfolgt kein Eingriff in den vorliegenden Landschaftsplan. Somit ist die Flache
im Rahmen der vorangegangenen Betrachtungen bereits ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Als grundsatzliche Konfliktvermeidungsmaf3nahme — auch im Hinblick auf potenzielle
Hohlenbriter — wurde Uberpriift, inwieweit Teile der Gehdlz-, insb. der Baumbestande durch
Anpassung der Planung erhalten und somit artenschutzrechtliche Konflikte vermieden
werden kdnnen.

Diese kénnen zur Absicherung als Flachen gem. §9 (1) Nr. 25 b BauGB mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt werden.
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In Benachbarung mit der Baumgrube der Tiefgarage ist ein Bauvertraglichkeitsgutachten zu
erstellen, um sicherzustellen, dass bei Arbeiten im Wurzelschutzbereich die geltenden
Richtlinien wie DIN 18 920 Schutz von Baumen und Pflanzbestanden, RAS-LP 4 Richtlinie
fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftsbau und die ZTV-Baumpflege beachtet werden.

Weitere MaBnahmen

Darlber hinaus werden Pflanzgebote und Pflegehinweise flir die Grinflachen nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt. Empfehlungen zu BepflanzungsmalRnahmen werden
entsprechend berucksichtigt.

Fir die AuRenbeleuchtung der Gebaude-, die Verkehrswege-, Parkplatz- und Baustellen-
beleuchtung sind zum Schutz nachtaktiver Végel, Fledermause und Insekten nur tier-
freundliche Leuchtstoffe zu verwenden, z.B. energiesparende LED-Aulienbeleuchtung mit
starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter Verwendung von Leucht-
mitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 2.700 Kelvin(warmes Weilllicht).

Schutzgut Boden und Flache

Soweit noch vorhanden, ist der Schutz des Mutterbodens gemafn § 202 BauGB zu gewahr-
leisten, z.B. durch separates Abtragen und Lagern auf3erhalb des Baustellenbereichs
gemal DIN 18915 und Wiederverwendung fir vegetations- technische Zwecke.

Anfallende Bodenliberschussmengen (z.B. bei Abgrabungen, Griindungen 0.3.) missen
ordnungsgemal’ entsorgt werden, sofern sie nicht innerhalb des Geltungsbereiches
Verwendung finden kénnen.

MafRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz (DIN 18915) sind ggf. gemaf dem Stand der
Technik zu ergreifen.

Dabei sind kontaminierte Béden ordnungsgemaf zu entsorgen.

Beschrankung der Flachenversiegelung auf das Mindestmal sowie Vermeidung von
Bodenverdichtung durch Baumaschinen auf zuklnftigen Vegetationsflachen.

Schutzgut Wasser

Vermeidung der Kontamination des Vorhabengebiets insb. wahrend der Bauphase mit
Schadstoffen zum Schutz des Grundwassers durch sorgfaltige Baudurchflihrung gemaf
dem Stand der Technik

Behandlung des Niederschlagswassers der Dach-, Wege- und Verkehrsflachen einschl.der
Parkplatze in Abstimmung mit der Stadt Schwabach (siehe auch 4.4.10).

Schutzgut Landschaft

Einbindung der Gebaude, Wege- und Verkehrsflachen einschl. der Parkplatze durch das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Verbesserung des Ortsbildes.

Entlang der nordwestlichen und &stlichen Plangebietsgrenze sind Nebenanlagen zur freien
Landschaft hin durch artenreiche Hecken mit einer Mindesthdéhe von 2,0 m einzugrinen.

Wo der Abstand zur benachbarten Nutzung zu gering ist, kann auch eine Schnitthecke aus
Hainbuche zur Verwendung kommen.
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Schutzgut Mensch
Wahrend der Bauzeit sind ggf. zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
emissionsmindernde Mallnahmen zu bertcksichtigen.

Darlber hinaus werden wahrend der Bauzeit im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht flr
Personen, die mit einer Gefahrenquelle in Bertihrung kommen kénnen, Schutzvorkehrungen
dergestalt getroffen, dass gefahrentrachtige Bereiche durch geeignete MalRnahmen
abgesichert werden.

Schutzgut Klima und Luft

Eingriffsminimierung durch die Extensivbegrinung der Flachdacher aller Gebaude und
Intensivbegrinung der Tiefgarage.

Verbesserung des Kleinklimas durch die Pflanzmalinahmen.

Schutzgut Kulturelles Erbe

Archaologische Bodenfunde und/oder Bodendenkmaler im Sinne des Bayrischen Denkmal-
schutzgesetzes im Rahmen der Bauarbeiten werden gesichert und der Untere Denkmal-
behdrde sofort gemeldet.

Zusatzliche Hinweise

Mit der Festsetzung und Uberwachung von Ausfiihrungsfristen im Rahmen eines optimierten

Baustellenmanagements kdnnen potenziell baubedingte Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzglter so gering wie mdglich gehalten werden.

4.7.2 Berechnung der KompensationsmaRnahmen

Als methodische Grundlage fiir die Bemessung des Kompensationsbedarfes bei Bauleit-
planverfahren wird in der Stadt Schwabach die sogenannte Schwabacher Werteliste
herangezogen, die inhaltlich mit der Nirnberger Werteliste identisch ist.

Dabei werden die betroffenen Biotoptypen flachenmaRig erfasst, in einer Karte dargestellt
(siehe Bestandsplan GOEP2003 B-01 (03)) und den in der Schwabacher Werteliste
vorgegebenen ,6kologischen Wertfaktoren (Bestand)“ zugeordnet.

Aus der Multiplikation der Flache (in m?) mit dem Wertfaktor ergibt sich der Bestandswert der
Flache.

Die Ermittlung des Planungswertes erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes
von Dezember 2021 unter Berlcksichtigung der Festsetzungen desBebauungsplanes.

Sollte sich ein Kompensationsdefizit ergeben, ist dieses durch entsprechende Mallnahmen
auf geeigneten Flachen unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Anlagezu § 2 Abs. 3 der
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach den §§ 135 a bis 135 ¢
Baugesetzbuch auszugleichen.
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Da erst nach dem Jahr 2014 vorhandener Gebaudebestand zur Vorbereitung der
Stadtebaulichen Entwicklung des Grundstiicks zuriickgebaut worden ist, findet die
naturschutz-rechtliche Eingriffsregelung flir die bis dahin versiegelten Dach- und
Wegeflachen auf Basis des § 1a (3) Satz 5 BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren“ Anwendung.

Dies trifft nach Angaben des Biiro Thiele Landschaftsarchitekten, Schwabach (Bestandsplan
mit Eingriff-Bewertung vom 5.9.2014 siehe Anlage im Anhang) auf 1.235 m? versiegelte
Flache zu, die anteilmaRig bei den Nutzungs-/Biotoptypen 7.3, 7.4 und 10.2 in Abzug zu
bringen sind.

Vorgehensweise und Methodik

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
gemal § 1 a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen (Eingriffsregelung).

Kompensationsflachenbedarf fiir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, hier Flora
und Fauna

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte bzw.
Gebiete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder Wasserschutzgebiete (WSG) vor. Ebenso
fehlen geman Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschitzte Biotope oder im ABSP
als bedeutsam ausgewiesene Lebensraume.

Im Geltungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes
eingestuften Geholzbestande.

Da durch die Umsetzung der Planung neben ehemals versiegelten Flachen auch
Vegetationsflachen unterschiedlicher Auspragung in Anspruch genommen werden, die mit
Veranderungen fur Flora und Fauna verbunden sein kdénnen, missen diese Veranderungen
im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsberechnung im vorliegenden Bauleitplanverfahren
bertcksichtigt werden.

Ein Biotopwertdefizit ist — wie oben beschrieben - entsprechend qualifiziert auszugleichen.

Kompensationsbedarf fiir Baumverluste und die damit verbundene Beeintrachtigung
des Landschafts- / Ortsbildes

Die Baume wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme mit der Bestandsaufnahme vom
5.9.2014 (Buro Thiele) abgeglichen und erganzt / resp. korrigiert sowie um die Einschatzung
der Erhaltenswirdigkeit der Bdume durch den Baumbeauftragten der Stadt Schwabach
vom 23.6.2021 erganzt.

Die in-Wert-Setzung der Baume und somit der Baumverluste erfolgt entsprechend der
Baumschutzverordnung der Stadt Schwabach.

Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Betragt

der Stammumfang des entfernten Baumes, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden
bis zu 150 cm, ist als Ersatz eine durch die Baumschutzverordnung geschitzte einheimische
Baumart zu pflanzen.

Betragt der Umfang mehr als 150 cm, ist flr jeden weiteren angefangenen Meter Stamm-
umfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen.
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Wird die Entfernung der Bdume durch ein Bauvorhaben veranlasst, ist die Ersatzpflanzung
mit einem Mindestumfang von 16/18 cm durchzufiihren.

13 der 25 Baume haben Schutzstatus gemaf der Baumschutzverordnung Schwabach. Dazu
kommt ein Obstbaum der als Hbhlenbaum Schutzstatus aus artenschutzrechtlichen
Grunden hat.

Von diesen Baumen werden 11 durch den Baumschutzbeauftragen als sehr erhaltens-
wert eingestuft.

Entfernt werden missen 11 Baume einschl. der abgestorbenen Fichte; der Obstbaum
wird verpflanzt oder als Totholz gesichert.

Ersatzpflanzungen sind in der GréRenordnung von 11 Baumen durchzufiihren.

Kompensationsflachenbedarf fiir das Schutzgut Boden und Wasser

Fir die Flachen des Geltungsbereiches, die noch bis zum Abbruch zur Vorbereitung der
Malnahme versiegelt waren, ergibt sich kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Die Inanspruchnahme unversiegelter Béden wird durch die mit dem Vorhaben verbundene
Extensivbegriinung der Dachflachen und weitgehende Gestaltung der Tiefgarage als
Grunflache und Hausgarten entsprechend ausgeglichen.

Dadurch und durch die geplante Versickerung des unbelasteten Dach- und Oberflachen-
wassers wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet positiv beeinflusst und es ergibt
sich kein zusatzlicher Kompensationsbedarf flr das Schutzgut Wasser.

4.7.3 Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Ein 6kologischer Ausgleich im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist nicht erfor-
derlich, da sich die geplanten Wohnbauflachen der Stadt Schwabach insgesamt nicht
erhéhen. Es erfolgt kein Eingriff in den vorliegenden Landschaftsplan. Somit ist die Flache
im Rahmen der vorangegangenen Betrachtungen bereits ausgeglichen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan W-30-21 “Unterer Grund” wurde die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz durchgeflihrt. Im Ergebnis ergibt sich ein kleiner
Biotopwertzugewinn.

1]l ZUSATZLICHE ANGABEN

5 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Schwierigkeiten undDefizite bei
der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung bezieht sich auf die Sachverhalte, die nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
der Bebauungsplanaufstellung in angemessener Weise ermittelt und dargestellt werden
kénnen.

Entsprechend dem Detaillierungsgrad auf dieser Ebene der Bauleitplanung konnten bei der
Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen der Schutzgter
uberwiegend qualitative Aussagen zu moglichen umwelterheblichen Beeintrachtigungen
getroffen werden.
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Technische Verfahren
Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelangegeman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend § 1a BauGB.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Neben einer Auswertung vorhandener Planungen und Grundlagendaten wurde eine
Nutzungs- und Biotoptypenkartierung und eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung
(saP) durchgeftihrt.

Diese sind Grundlage der Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und der
qualitativen Wirkungsabschatzung fur die einzelnen Schutzglter und deren Bewertung.

Hinweise auf Schwierigkeiten
Schwierigkeiten oder Unsicherheiten bei der Zusammenstellung der Angaben durch
technische Licken und fehlende Kenntnisse sind nicht aufgetreten.

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen umweltbezogenen Wirkungen sind in
der Tendenz beschrieben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern kdnnen nur generalisierend dargestellt
werden. Auswirkungsverlagerungen und Sekundarauswirkungen zwischen und innerhalb
verschiedener Schutzguter sind nur vom Grundsatz her und nicht qualitativ oder in
quantitativ ermittelbar.

Zusatzliche Untersuchungen
Nutzungs- und Biotoptypenkartierung als Grundlage der Beurteilung der Auswirkungen auf
Natur und Landschaft im Rahmen der Umweltprifung zum Bauleitplanverfahren.

Spezielle Artenschutzrechtliche Vorprifung (saP) als Grundlage der Beurteilung der
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt im Rahmen der Umweltprifung zum
Bauleitplanverfahren.

Daruber hinaus wurde wegen der direkten Benachbarung mit dem FFH-Gebiet DE 6632-

371 ,Rednitztal in Nirnberg“ eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA)durchgefihrt,
um zu prifen, ob durch die Planung die Schutzguter bzw. Erhaltungsziele des
Schutzgebietes beeintrachtigt werden kénnen.

6 Geplante MaRnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Das Monitoring soll gemaR § 4c BauGB sicherstellen, dass erhebliche und insbesondere
unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt, die aufgrund der Durchflihrung eines
Bauleitplanes eintreten kénnen, zu lUberwachen oder friihzeitig zu ermitteln sind, um
unter Umstéanden AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen.

Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen vorsorglich zu vermeiden, sind die im Um-
weltbericht zur Bauleitplanung aufgefiihrten Malnahmen zur Vermeidung und Minderung
zu berucksichtigen.

Nach Realisierung der Bauleitplanung ist zur friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen bei den Fachbehdrden abzufragen, ob diesbeziiglich Erkennt-
nisse vorliegen.

Hierbei gibt es keine zeitliche Festlegung und keine Begrenzung.

Die Umsetzung der potentiell erforderlichen MalRnahmen ist an die Baugenehmigung zu
koppeln.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist, dass die Firma FS-FUCHS WOHNBAU
GmbH, Maria-Hilf-Stralde 72, 92334 Berching, vertreten durch Herrn Roland Fuchs, fir das
Grundstlick mit der Flurnummer 391/29 am nérdlichen Rand von Wolkersdorf an der
Wolkersdorfer Hauptstralte ein Wohnquartier mit Kindertagesstatte entwickelt will.

Ziel des Verfahrens ist es, Planungsrecht flr die geplante Umstrukturierung des
Geltungsbereiches zu schaffen.

Rechtliche Grundlagen
Die nach §2 Abs. 4 BauGB notwendige Umweltpriifung dient der Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht betrachtet als eigenstandiger Teil der Begriindung die geplanten
Nutzungsanderungen, die zu erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen der Umwelt
fuhren kénnen.

Schutzgiiter des Naturhaushaltes und der Landschaft

Im Rahmen der Bearbeitung wurde eine Nutzungs- und Biotoptypenerhebung durchgefihrt
und auf dieser Grundlage die potentielle Eingriffssituation auf die Schutzglter des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild untersucht.

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Entwicklung bei Berlick-
sichtigung der nach §§ 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fur das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet und fiir die Lage weiterer Teilflachen innerhalb von Hochwasser-
gefahrdungsflachen und der Beachtung und Realisierung der Konflikt- vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und
Landschaft des Geltungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung verursacht.

Eingriffe und Veranderungen in Natur und Landschaft, wie

- Verlust vorh. Biotopstrukturen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
- Beeintrachtigung des Ortsbildes wegen Inanspruchnahme von Teilen des
Baumbestandes
konnen im Plangebiet ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung (saP) konnte nachgewiesen
werden, dass mit der MalRnahme keine Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Tier-
und Pflanzenarten und nichtplanungsrelevanten europaischen Vogelarten verbunden sind.

Die FFH-Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) als Grundlage der Beurteilung potenzieller
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal in Nirnberg“ kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Schutzgiter bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden konnen.
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Eingriffsregelung

Ein 6kologischer Ausgleich im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist nicht
erforderlich, da sich die geplanten Wohnbauflachen der Stadt Schwabach insgesamt nicht
erhdhen. Es erfolgt kein Eingriff in den vorliegenden Landschaftsplan. Somit ist die Flache
im Rahmen der vorangegangenen Betrachtungen bereits ausgeglichen.

Das angewandte Bewertungsverfahren im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
W-30-21 unter zu Grunde Legung der Schwabacher Werteliste schliel3t mit einem
Biotopwertgewinn in Hohe von 145 Biotopwertpunkten ab.

Anlagen

e Anlage 1: FFH-Vertraglichkeitsabschatzung fur das FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal
in NUrnberg“, GOEP LA Biro fir Umwelt und Freiraumplanung, Dipl.-Ing. Peter
Reilmann, Marz 2021

¢ Anlage 2: Gutachterliche Stellungnahme zur Entwasserung und Hochwassersituation,
Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer Grund®, Ingenieurbtro Trummer, 10.11.2021

e Anlage 3: saP zum Bebauungsplan W-30-21, GOEP LA Buro fur Umwelt und
Freiraumplanung, Dipl.-Ing. Peter Reillmann, Fortschreibung August 2021

Schwabach, 05.01.2021

Ricus Kerckhoff
Stadtbaurat A.41
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