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Die Konversion der ehemaligen O’Brien-Barracks ist ein gutes Beispiel fur einen
gelungenen Stadtumbau. Mit der Aufgabe des militarischen Standortes 1992 galt
es 22 ha einer zivilen Nutzung zuzufuhren. Ein langer und ausdauernder Atem war
notig. Sich bietende Gelegenheiten mussten beim Schopf gepackt werden. Lief
der erste Schritt der Entwicklung und Erschlieung des gewerblichen Teils tber die
Stadtstrukturgesellschaft und direkten Ankauf der Immobilien vom Bund noch zi-
gig voran, stellten insbesondere langwierige Grundstlicksverhandlungen Uber die
Restflachen alle Beteiligten auf eine harte Probe. Als diese dann abgeschlossen
werden konnten und sich mit dem Programm Stadtumbau-West auch eine Forder-
mdglichkeit auftat, konnte in relativ kurzer Zeit ein Baustein nach dem anderen in
das Entwicklungspuzzle eingeflgt werden.

Das Areal unterstreicht durch erhaltene markante Bauwerke, wie das Stadtmuse-
um, das Sonderpadagogische Foérderzentrum, die Stallungen, das Kasino und die
Mannschaftsgebaude an der Abenberger Stral3e die ehemalige Funktion einer Ka-
serne. Gleichzeitig konnte aber durch die Aufwertung des Umfelds mit dem Muse-
umspark und dem ,Quartiersplatz* in Verbindung mit den neuen Wohnbauten dem
zivilen Charakter des neuen Stadtteils ein unverwechselbares Gesicht gegeben wer-
den. Mit seiner Mischung aus Arbeiten und Wohnen, Kultur, Schule, Kindergarten
und sozialen Einrichtungen ist ein ganz neues Leben eingezogen. Auch wenn die
Entwicklung noch nicht ganz abgeschlossen ist, kann heute schon zu Recht eine er-
folgreiche Malinahme in der vorliegenden Broschire vorgestellt werden.

Unser herzlicher Dank gilt allen Beteiligten an der MaRnahme, aber auch allen Be-
wohnern und Anwohnern fir |hr Verstandnis fir die Unannehmlichkeiten, die mit
Baustellen verbunden sind. Ganz besonders danken mochten wir an dieser Stel-
le dem Freistaat Bayern und insbesondere der Regierung von Mittelfranken fur die

intensive Unterstitzung.
_—
[t \*0’”( sty T4S

Volker Arnold Matthias Tharauf
Stadtbaurat Oberblrgermeister
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Die 40000-Einwohner-
Stadt Schwabach liegt am
sudlichen Ende der mittel-
frankischen Stadteachse
Erlangen-Firth-Nurnberg-
Schwabach.

Mit den Partnern der Stadteachse besteht eine
enge Kooperation auf der Ebene von Politik, Kul-
tur und Verwaltung. Kunftig wird die regionale Zu-
sammenarbeit in der Metropolregion Nurnberg, ei-
ner von 11 Metropolregionen in Deutschland, eine
noch starkere Rolle spielen.

Die Stadt hat eine intakte, mittelalterlich geprag-
te Altstadt mit einem der schénsten Marktplatze
Frankens, umgeben von Rathaus, Stadtkirche
und Birgerhausern. 1979 wurde die vorbildliche
Altstadtsanierung mit der Europa-Nostra-Medaille
ausgezeichnet.

Schwabach hat eine gesunde, mittelstandisch ge-
pragte Wirtschaftsstruktur mit einer grof3en Vielfalt
an Betrieben, Laden, Schulen und sozialer Infra-
struktur. Viele der hochflexiblen Betriebe arbeiten
in Marktnischen, in denen sie zum Teil welt- oder
bundesweit Marktfuhrerschaft errungen haben.

Die Stadt wird auch gepragt von viel intakter Na-
tur: Parks, freie Landschaft, geschitzte Talrdu-
me oder Walder lassen sich von jedem Punkt der
Stadt innerhalb von maximal funf Minuten zu Fuf3
erreichen.

Schwabach hat eine hervorragende Verkehrsan-
bindung. Zwei Anschlussstellen an der Autobahn
BAB 6 Nurnberg-Heilbronn, der Regionalbahnhof
auf der Strecke Nurnberg-Minchen und zwei Hal-
tepunkte an der 2001 eingeweihten S-Bahnlinie
Nurnberg-Roth.




. man ,,muss ein wenig Fantasie mitbringen ..
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Wohnen und Arbeiten
im O'Brien-Park

Auch im ehemaligen Kasernengelande
trifft man inzwischen diese Vielfalt stad-
tischen Lebens an: vom Unternehmens-
grunderzentrum SCHWUNG zum
Museum mit seiner berihmten Eier-
sammlung, Modelleisenbahnen und
einer neuen Goldschlagerabteilung,
von den Stadtwerken und dem stadti-
schen Baubetriebsamt zu Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben, von ei-
ner Schule und zwei Kindergarten zu
einem Altersheim, von Ein- und Mehr-
familienhdusern zu attraktiven Grin-
anlagen.

Was flr eine Wandlung in 20 Jah-
ren: waren die O’Brien-Barracks fri-
her eine abgeschlossene Stadt fir
sich, gut bewacht hinter Mauern und
hohen Zaunen gelegen, so ist der
O’Brien-Park heute ein offener und
immer bunterer Stadtteil im Herzen von
Schwabach — fast eine neue kleine Stadt
in der Stadt, vom Umfang so gro3 wie die
Altstadt. Und wenn die Bebauung zeit-
nah abgeschlossen ist, werden rund 600
Arbeitsplatze sowie Uber 200 Wohnein-
heiten entstanden und ca. 90 Millionen €
investiert sein.

Bis dorthin war es ein langer und
manchmal nicht ganz einfacher Weg.
Noch vor wenigen Jahren schien dieser
Entwicklungsschub in weiter Ferne zu
liegen. So hiel} es im ,Schwabacher Tag-
blatt“ vom 11./12. Marz 2000: ,Wer mit
Stadtbaurat Volker Arnold durch das ehe-
malige Kasernengelande spaziert und
Uber die Zukunft redet, der muss ein we-
nig Fantasie mitbringen.“ AuRerdem wa-
ren Geduld und Geschick bei den Grund-
sticksverhandlungen mit dem Bund
gefragt. Trotz eines neun Jahre dauern-
den Rechtsstreits Uber die Eigentums-
rechte erwarben Stadt und Stadtstruktur-
gesellschaft Schwabach (SGS) zwischen
1994 und 2009 Stick um Stlck die Fla-
chen im Kasernenareal.

Als zusatzliche Férdermalinahme wur-
de 2006 die Ausweisung eines Sanie-
rungsgebietes beschlossen und von der
Regierung von Mittelfranken die Aufnah-
me in das Programm ,Stadtumbau West*
bewilligt.



Schwabach wird Garnisonsstadt:

Mit Hurra in die Katastrophe

Schon sechs Monate nach Einflhrung der ,Allge-
meinen Wehrpflicht* am 16.03.1935 wurde mit einer
Parade die Einweihung der neuen Kaserne ,Auf der
Reit" gefeiert. In Rekordbauzeit war die Anlage aus
dem Boden gestampft worden. Nur wenige erkann-
ten in der herrschenden Begeisterung fiir alles Mi-
litarische die Zeichen der Zeit und die Vorbereitun-
gen auf einen grofden, schrecklichen Angriffskrieg.

Bereits 1934 hatten sich die Schwabacher bemiiht,
Garnisonsstadt zu werden. Die Stadt erklarte sich
bereit, die zum Bau einer Kaserne erforderlichen
Grundstucke auf einem Hochplateau nordlich der Alt-
stadt zu erwerben und zu erschlieen. Doch die er-
hofften wirtschaftlichen Vorteile blieben grofitenteils
aus. Weder erhielten Schwabacher Bauunterneh-
mer groRere Auftrage von der Wehrmacht noch pro-
fitierten gastronomische Betriebe. Nicht einmal das
bekannte Schwabacher Bier durfte auf Dauer in die
Kantine der Kaserne geliefert werden. Da die Stadt
auflerdem das Gelande zu erhéhtem Preis kaufen
und kostenlos an den Staat abtreten musste, ging
die Begeisterung der Schwabacher fur ihren Garni-
sonsstandort schon bald zuriick. Daran anderte der
weitere Ausbau des Kasernengelandes nur wenig.

Tag der Befreiung:

Onkel Sam zieht ein

Schon am 19.04.1945 ging der 2. Welt-
krieg in Schwabach friedlich zu Ende. Ein
paar mutige Schwabacher machten sich
im Jeep mit der weillen Flagge auf den
Weg und retteten so die Stadt vor der
Bombardierung. Kurz darauf zog die US-
Armee in die ehemalige Wehrmachts-
kaserne ein, die nahezu unversehrt den
2. Weltkrieg Uberstanden hatte. Sie blieb
dort bis zum Ende des ,Kalten Krieges*
stationiert. Die Kaserne wurde nach ei-
nem gefallenen amerikanischen Offizier
benannt: O’Brien-Barracks. Die dort un-
tergebrachten zwei Bataillone gehdrten
zum 6. Luftabwehrregiment bzw. 3. Feld-
artillerieregiment.

Vom Besatzer zum Partner

Das Image wandelte sich nach und nach
vom ,Besatzer zum ,Beschutzer®, der
zur Friedenssicherung in Europa statio-
niert war.

Die Kontakte von offizieller Seite wa-
ren ,herzlich aber fliichtig“, wie es Alt-OB
Reimann beschreibt. Es gab zahlreiche
Aktivitaten, wie jedes Jahr einen Tag der
offenen Tur, die Weihnachtsbescherung
fur Schwabacher Kinder oder gemeinsa-
me Wandertage. Vor allem Offiziersfrau-
en waren im deutsch-amerikanischen
Club engagiert. Nicht zu vergessen das
alljahrliche FuRballspiel der Army gegen
die stadtische Mannschaft. Anfangs ge-
wann meist die Stadtverwaltung, spater
die US-Boys aus der Kaserne — ein Tri-
but an die Jugend.



Das Verhaltnis zwischen den US-Sol-
daten und der Zivilbevdlkerung blieb von
beiden Seiten meist neutral bis distan-
ziert. Es gab wenig BerUhrungspunk-
te. Die meisten Gls verlieRen ihre Ka-
serne selten, allein schon, weil sie kein
Wort Deutsch konnten. Sie wollten nur so
schnell wie mdglich wieder nach Hause.

Am Gebaudebestand auf dem Kaser-
nengelande wurde bis auf kleinere Um-
bauten und Ergdnzungen zunachst we-
nig verandert. In den 1950er und 1960er
Jahren entstanden das Schwimmbad und
das Kommandantenwohnhaus. 1974/75
wurden insbesondere die Mannschafts-
gebaude und die Militdrverwaltung (heu-
te Férderschule) saniert und modernisiert.

In den 1980er Jahren flossen im Rah-
men der Aufristungspolitik unter US-Pra-
sident Reagan Investitionen in zweistelli-
ger Millionenhdhe in die Modernisierung
der O’Brien-Barracks. Es entstanden
neue Panzer- und Fahrzeughallen, neue
technische Einrichtungen, grofflachige
Betonabstellflachen und Panzerstrallen.

Die Kaserne wird zivil

Am Ende ging dann alles ganz schnell: Im August
1991 erfuhr die Stadt Schwabach Uberraschend,
dass ab 1992 in der Kaserne nicht mehr die ame-
rikanische Flagge wehen sollte. Im Oktober 1991
zog das erste der beiden in Schwabach stationier-
ten Bataillone ab; das zweite folgte nur zwei Mona-
te spater. Die wenigen noch verbliebenen Soldaten
verabschiedeten sich mit einer Feier im Mai 1992.
Am 01.06.1992 wurde das Gelande offiziell an die
Bundesrepublik Deutschland Ubergeben.

Captain Robert Buchalew

Februar 1966 — Oktober 1967 in Schwabach stationiert
Uber Deutschland: ,ich habe niemals gedacht, dass ich
die Mauer fallen, die Sowjetunion zerbrechen und das Land
zu meinen Lebzeiten wiedervereinigt sehen wirde. Keiner in
meiner Generation hat das.*

Uber Schwabach: ,Es war (und ich hoffe es ist noch immer)
eine wunderschone Stadt. Bei einem Besuch wirde ich zu
meinem Lieblingsgasthaus gehen und meine liebsten Gerich-
te bestellen: Aufschnittplatte oder Forelle blau.”

Uber das Kasernengelande: ,Ich habe gemischte Gefiihle
wegen der Abrisse, aber der Platz, und da bin ich mir sicher,
kann einem weit besseren Nutzen zugefiinrt werden. So wie
ich es verstanden habe, ist eines der Gebaude jetzt ein Mu-
seum und ein anderes ein Altenheim, was meiner Meinung
nach beides eine hervorragende Nutzung ist.”

Quelle: ,Vom Kasernengelédnde zum O’Brien-Park®, P-Semi-

nar des Adam-Kraft-Gymnasiums 2011
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Die Kaserne bot zuletzt etwa 1 350 militarische
und zivile Arbeitsplatze. Die wenigsten Zivilbe-
schaftigten kamen aus Schwabach.

Nach ersten Uberlegungen sollten rund 9 ha
des ehemaligen Kasernengelandes fir die Neuan-
siedlung von Arbeitsplatzen zur Verfligung stehen. Schwer-
punktmafRig im Nordteil des ehemaligen Kasernengelandes
etablierten sich rasch neue Nutzungen. Ansatzpunkte dieser
Entwicklung waren die vorhandenen Gebaude und Hallen der
1980er Jahre, die sich in einem relativ guten Zustand befan-
den und fur gewerbliche Umnutzungen gut geeignet waren.

Sehr schnell (1994) sicherte sich die Stadt Flachen fur das
neue Baubetriebsamt, das hier aus Verlagerung und Zusam-
menlegung von Stadtgartnerei und Bauhof entstand. Die
Verwaltung zog in die ehemalige Kommandantenvilla und
mit viel Eigenhilfe wurde der Bereich der alten Panzerhallen
fur die neue Verwendung umgebaut. Heute arbeiten 120 Mit-

arbeiter im Baubetriebsamt und das Geldnde an der RoRta-

ler Strale ist fast
schon wieder zu
klein.

Recht schlus-
sig war das Kon-
zept eines Ge-
werbehofes  fur
Handwerker und
Dienstleister als
Keimzelle fur pri-
vatwirtschaftli-
che  Unterneh-
men. Die SGS erwarb ab 1994 die Flachen und errichtete
nach Baufreimachung (fur die Panzerwaschanlage fand sich
beispielsweise partout keine neue Verwendung) das Grun-
derzentrum SCHWUNG sowie eine Reihe von Gewerbeein-
heiten. Auch das alte Schielkino fand auf diese Weise eine
Wiederverwendung.

So ist im Lauf der vergangenen 20 Jahre ein bunter Mix
aus privaten und offentlichen Arbeitsplatzen in verschiedenen
Branchen entstanden. Bewusst ausgesperrt im O’Brien-Park
blieben grolRe Einzelhandelsprojekte. Laden des taglichen
Bedarfs an der Further und Nirnberger Strale sichern eine
gute Nahversorgung in fuBlaufiger Entfernung.

SCHWUNG

Als der Freistaat Bayern Mitte der 1990er Jahre aus Mitteln
der Privatisierungserlése das Programm Offensive Zukunft
Bayern startete und landesweit 22 Griinderzentren férderte,
erhielt auch Schwabach den Zuschlag. Der Standort im ehe-
maligen Kasernengelande symbolisierte Aufbruchstimmung
und entwickelte sich zu einem Kiristallisationspunkt flir inno-
vative Grunder mit Uberregionaler Ausstrahlung.




Das SCHWUNG bietet den Griindern in der Startphase
neben gunstigen Mietbedingungen gemeinschaftlich zu nut-
zende Infrastruktur und Dienstleistungen, wie Sekretariat
und Telefonservice, Seminar- und Besprechungsraume mit
Veranstaltungsservice und eine moderne Kommunikations-
infrastruktur. Dartber hinaus stehen fir die jungen Unter-
nehmen durch die Geschaftsfihrung vielfaltige Beraterleis-
tungen rund um Grindung und Marketing zur Verfugung.

Das Grinderzentrum weist eine Gesamtflache von ca.
2500 m? auf, von denen 1584 m? vermietbar sind. Das Haus
hat 2 Produktionseinheiten mit je 92 m?, sowie 48 Buroein-
heiten von 19 m? bis 62 m2.

Alfred Dornisch, Geschaftsfihrer der ersten Stunde im SCHWUNG, erinnert sich: ,Einzug
der ersten Mieter war im Dezember 97, offizieller Start war dann zum 01.01.1998. Die Erst-
belegung lag bei ca. 50 %. Einer unserer Ankermieter war die Firma SoftPoint, was sich als
Glucksgriff erwies, auch wenn es sich um keine echte Unternehmensneugrindung handel-
te.“ Die Firma entwickelte sich so positiv, dass die Raume im SCHWUNG bald zu klein wur-
den. Gleich gegenuber an der O’Brien-Stral3e 3 errichtete SoftPoint dann bis zum Jahr 2000
ein eigenes grofdes Burogebaude mit fast 4 000 m? Flache, im dem heute neben der eigenen
Firma auch mehrere Ausgriinder aus dem SCHWUNG untergekommen sind.

Die Erfolgsgeschichte des SCHWUNG liest sich beeindruckend. Seit Gruindung fanden
Uber 100 Firmen hier eine erste Bleibe. Rund 70 Ausgrindungen mit etwa 250 Arbeitsplat-
zen folgten. Die Erfolgsquote mit 70 % der Firmen und 60 % der Arbeitsplatze, die sich dau-
erhaft am Arbeitsmarkt behaupteten, kann sich sehen lassen.

Im Durchschnitt sind 28—-33 Unternehmen im SCHWUNG angesiedelt, die sich Uber die
angebotenen 50 Einheiten verteilen. ,Wir atmen mit den Firmen und kénnen recht flexibel
wachsende und schrumpfende Raumlichkeiten anbieten.“ Der Vermietungsstand liegt derzeit
bei 96 % und im langjahrigen Durchschnitt bei 85 %. Die maximale Mietdauer ist auf finf Jah-
re begrenzt, und kann im Einzelfall bis auf acht Jahre verlangert werden. Die durchschnittli-
che Verweildauer liegt bei 4—5 Jahren.

Ganz entscheidend ist dabei der richtige Belegungsmix mit Schwerpunkt Existenzgriinder
im Dienstleistungsbereich, in zukunftsorientierten Branchen und mit innovativen Geschafts-
ideen. Daneben braucht es auch Beratungskompetenz im Haus und im Umfeld wie Steuer-
berater, Rechtsanwalt und Ingenieure. ,Diesen Mikrokosmos im Haus méchte ich erhalten,
das funktioniert dann wie ein Durchlauferhitzer, meint Alfred Dornisch. Auch die Nachbar-
schaft zu Handwerkern und Gewerbehof wird gepflegt.

Die SCHWUNG GmbH wurde 1997 ursprunglich als Toch-
ter der SGS gegriindet (siehe Artikel S. 29). Die SGS errich-
tete das Gebaude und Ubernahm bis 2002 den laufenden Be-
trieb einschlieRlich der laufenden Verluste. Seit 01.01.2003
ist die Stadt Schwabach Trager und alleinige Gesellschafte-
rin des SCHWUNG. Das Gebaude selbst befindet sich erst
seit 2009 im Eigentum der Stadt, die dazu die SCHWUNG
Verwaltungs GmbH grindete. Diese wiederum vermietet das
Gebaude an die SCHWUNG GmbH.

Das SCHWUNG ist aus dem O’Brien-Park nicht mehr weg-
zudenken. Die Lage im frGheren Kasernengelande ist ein Al-
leinstellungsmerkmal. So entwickelte sich das SCHWUNG
zum Ausgangspunkt und Impulsgeber fur die zivile Umnut-
zung eines Militdrgelandes, ganz im Sinn von ,Schwerter zu
Pflugscharen®.

Fur die Zukunft winscht sich Alfred Dornisch den Anbau
eines privaten Grinderzentrums, um Ausgriindungen besser
am Standort halten zu kdnnen. Und fur alle auf O’Brien ein
besseres gastronomisches Angebot im unmittelbaren Um-
feld.




In den ersten Jahren stand ganz pragma-
tisch die Ansiedlung von Gewerbe und
Gemeinbedarfseinrichtungen im Vorder-
grund. Hierflir waren gut geeignete, re-
lativ neue Immobilien vorhanden und die
Nachfrage war gro3. Die Lage stellte sich
beim Wohnen ganzlich anders dar. Wer
will schon in einer alten Kaserne wohnen
zwischen Baustellen und inmitten riesi-
ger Betonflachen.

Eine vertiefte Auseinandersetzung mit
dem Thema Wohnen brachte der Wettbe-
werb Europan 5 in den Jahren 1998/99,
ein einstufiger Ideenwettbewerb, offen flr
junge Architekten bis 40 aus ganz Europa.
Das Motto in allen teilnehmenden Stadten
lautete ,Mobilitdt und Nahe. Neue Land-
schaften urbanen Wohnens*. Die Schwa-
bacher Wettbewerbsaufgabe war, den
Raum zwischen Stadtzentrum und dem
Stadtteil Eichwasen zu gestalten und auf-
zuwerten, Bau- und Freiraumstrukturen
miteinander zu verbinden und L&sungs-




vorschlage fiur ein intensives Miteinander von Wohnen,
Arbeiten und Freizeitgestaltung zu entwickeln.

Eine international prominent besetzte Jury begutach-
tete die neun eingereichten Arbeiten fir die 7 ha grof3e
Flache im sudlichen Kasernengelande. Der Stadtrat be-
schloss am 22.07.1999, die Ideen aus Europan 5 weiter-
zuverfolgen. Bei einem zweitdgigen Workshop mit drei
ausgewahlten Teams aus Rom, Minchen und Viareg-
gio verstandigte man sich Ende 1999 auf die Rahmen-
bedingungen fur die weitere (Wohn-)Bebauung: Erhalt
pragnanter Gebaude, grofl’er Quartiersplatz, Stidorien-
tierung der Gebaude in Zeilenbauweise, Stellplatzange-
bote am Haus und in einer Tiefgarage, autofreie Berei-
che und gute FuRanbindungen nach auf3en.

Es sollte aber noch bis zum Jahr 2009 dauern, bis
Bewegung in die Sache kam. Zunachst startete man mit zwei kleineren Pilotprojekten im stddstlichen
Randbereich des Kasernengelandes. Die SGS vermarktete ab 2002 bzw. ab 2005 an der Rohrer-, Stei-
ner- und Museumsstralde 25 Parzellen fir Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser.

Wahrend dieser Jahre wurden mit Anwohnern, Firmeninhabern und anderen Betroffenen in mehreren
Burgerversammlungen im SCHWUNG die Gebietsentwicklung, Nutzungswiinsche und Anderungsvor-
schlage intensiv und konstruktiv diskutiert und weiter verfolgt.

Neue Ideen durch Europan 5 :

Die Beteiligung an Europan 5 brachte nicht nur planerisch-gestalterisch neue Vorschlage fiir das Kasernengebiet, son-
dern im Rahmen intensiver Diskussionen und Workshops einen neuen Blick auf den baulichen Bestand. :
Insbesondere der stadtebauliche Wert, der bis dahin zum Abriss vorgesehenen Gebaude, wurde neu beurteilt. Die Stal- 1
lungen in Verbindung mit den u. a. als Tennisplétzen genutzten Freiflachen sollten zum Mittelpunkt des zukiinftigen Quar- '
tiers ausgebildet werden. ,Es soll ein Stadtteil entstehen, der durch vielfaltige Einrichtungen und Gestaltungsformen cha-
rakterisiert wird und sich somit deutlich von den (iblichen, monoton wirkenden, Siedlungsgebieten unterscheidet," wurde
im Workshop festgehalten.
Vielleicht war es eine gllckliche Fuigung, dass sich die Umsetzung so lange hinauszégerte, denn zwischenzeitlich wurde =
iber das Stadtumbauprogramm-West ein Férderinstrument geschaffen und der anziehende Wohnungsmarkt tat ein Ub- L_
riges, der Entwicklung in den letzten drei Jahren einen immensen Schwung zu verleihen. Auch wenn das Wettbewerbs- ;
ergebnis nicht 1 : 1 umgesetzt wurde, haben doch viele Ideen die Entwicklung gepragt.

Stadtbaurat Volker Arnold
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Das Stadtmuseum -
Highlight auf O’Brien

Das Schwabacher Stadtmuseum am Ein-
gang zum O’Brien-Park ist ein Schmuck-
stiick und entwickelte sich rasch vom
Notquartier zum Publikumsmagneten.
Das Besucheraufkommen liegt regelma-
Rig bei Uber 15000 pro Jahr, mehr als
60 % der Gaste kommen von aul3erhalb.
2011 war das bisher erfolgreichste Jahr
mit rund 24000 Besuchern. Das gelingt
mit einer Mischung aus gut prasentierten
Sammlungen und interessanten Sonder-
ausstellungen.

An einen solchen Erfolg glaubten an-
fangs nur wenige. Zur Vorgeschichte:
Das 1957 erdffnete Stadtmuseum in der
Pfarrgasse platzte schon bald aus allen
Nahten. Zahlreiche Bestadnde konnten
nicht gezeigt werden und schlummer-
ten in diversen Depots. Jahrelang wurde
Uber Standortalternativen diskutiert. Der
Umzug in das leerstehende Alte Deut-
sche Gymnasium (DG) am Rand der Alt-
stadt war zwar eine bestechende Idee,
die von allen Beteiligten begrifdt wurde,
hatte aber einen entscheidenden Haken:
Die Sache war schlichtweg unbezahlbar.
Umbaukosten von damals 7,2 Mio DM
gab der stadtische Haushalt Anfang der
1990er Jahre nicht her.

Was gibt es im Stadtmuseum

zu sehen?

* Volkskundliche und naturkund-
liche Eiersammlung mit dem
beriihmten Fabergé-Friedensei

* Geschichte der ,Metallerstadt
Schwabach und Goldschlager-
werkstatt

» Sammlung ,Fleischmann® -
Blechspielwaren und Modell-
eisenbahnen

+ Stadtgeschichte des 20. Jahr-
hunderts

+ Seifenherstellung und Seifen-
fabrik Ribot

detaillierte Infos unter
www.schwabach.de/stadtmuseum

s gave
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Zumindest fir den mangelnden Depot-
raum bot sich 1994 Uberraschend eine L6-
sung: Das leer stehende Mannschaftsge-
baude 1002 im Kasernengelande. Depot
ja, aber ,ein Heimatmuseum gehdrt in die
Altstadt®, meinten viele Entscheidungstra-
ger: ,Das findet da drauRen doch eh kei-
ner!® Der Leiter des Museums, Jiirgen Soll-
ner, wagte es trotzdem. Ostern 1996 fand
die erste improvisierte Prasentation der
volks- und naturkundlichen Eiersammlung
statt. Allen Unkenrufen zum Trotz fanden
rund 2000 Besucher den Weg in das neue
Museum im Kasernengelande.

Weitere Ausstellungsprojekte folgten,
die Besucherzahlen stiegen und der Erfolg
machte Appetit auf mehr. 2006 fiel die Ent-
scheidung fur einen Erweiterungsbau, um
die vielen Exponate und Sonderausstellun-
gen kinftig in einem ansprechenden Rah-
men prasentieren zu kénnen.

Die kritischen Stimmen zum Standort
O’Brien-Park sind spatestens seit der Ein-
weihung des Neubaus Ostern 2009 ver-
stummt. ,Das Museum ist Imagetrager fur
Schwabach® meint Jurgen Séllner, und ,ein
Wirtschaftsfaktor fir die Stadt‘. Man sieht:
Investition in Kultur lohnt sich!

-, UL




Wetthewerb ,Stadtmuseum Schwabach”

Auslobung 04.09.2006 Die Wettbewerbsaufgabe lautete: Erweiterung des Stadtmu-
Abgabe Plane 23.10.2006 seums um eine Ausstellungshalle, neue Eingangssituation und
Abgabe Modell 06.11.2006 ErschlieBung unter Einbeziehung des Museumsparks, Integ-
Preisgericht 01.12.2006 ration eines Aufzugs. Der Entwurf des renommierten Nirnber-
Baubeginn Herbst 2007 ger Architekturblros Niederwdhrmeier + Kief in Zusammenar-
Ubergabe an die Nutzer Feb. 2009 beit mit Landschaftsarchitekt Bernard Lorenz berzeugte das
Eroffnung Ostern 2009 Preisgericht und wurde zur Realisierung ausgewabhit.

Die Architektursprache ist sachlich schlicht, der Tradition
der klassischen Moderne verpflichtet. Die Formensprache
und die Materialien Beton, Glas, Kupfer und Stahl bieten ei-
nen reizvollen Kontrast zum Altbau im ehemaligen Kasernen-
gebaude. Der markante Aufzugsturm stellt die Verknlpfung
mit allen Geschossen des Altbaus her.

Im Inneren wer-
den ruhige, einfache
Oberflachen wie ge-
glatteter Estrich und
Kautschuk fir die
Bodden, Sichtbeton-
wande fir die Aus-
stellungshalle und
warme Holztone fir
die Mobel verwen-
det. Die transpa-
rente Eingangshal-
le mit neuer Kasse,
Shop und Cafete-

“ ria offnet sich zum
Museumspark m|t
einer groBzugrgen
relterrasse

el 3
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Wettbewerb und a >
- Baumalnahme
gefordert

im Programm
Stadtumbau-West. -
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Eine Vielzahl von Bildungseinrichtun-
gen und Sgzialdienstleitungen
stadtischef und gemeinnitziger Trage
besiedeln heute den O'Brien-Park *~*
g und belebepage’q@epen Stadtteil.

Von der ,Hilfsschule”
zum Sonderpadagogischen
Forderzentrum Schwabach

Das Sonderschulwesen hat einen dynamischen Strukturwandel erfahren: 1938 als ,Hilfsschule® ge-
grindet wandelte sich die Schwabacher Einrichtung Anfang der 1970er Jahre zur ,Sonderschule® fir
lern- und leistungsschwache Kinder. Gemeinsame Anstrengungen von Lehrerkollegium, Schulleitung
und Schulaufsicht fihrten ab 1988 endguiltig zur Abkehr von der vermeintlichen ,Restschule® hin zu ei-
ner modernen ,Angebotsschule”.

Nach dem Abzug der amerikanischen Truppen bot sich dem Sonderpadagogischen Férderzentrum
(SFZ) die Chance, dieses Schulkonzept am neuen Standort im Kasernengeldnde unter verbesserten
raumlichen Bedingungen umzusetzen. Das SFZ hat in einem Ambiente aus ehemaligen Kasernen, mo-
dernen Erganzungsbauten und grof3ziigigem Freigelande durch kindgemafRe bauliche MalRnahmen
ein bundesweit beispielhaftes ,Zuhause” gefunden. Die feierliche Einweihung erfolgte am 25.04.1995.
Im Jahre 2000 konnte dann der Neubau fir die zum Sonderpadagogischen Férderzentrum gehoéren-
de ,Schulvorbereitende Einrichtung® bezogen werden (Gesamtplanung: Architekturbiro Engelhardt).

Die Erfolge der umfassenden Neukonzeption lieRen nicht auf sich warten: In den Jahren 1998/2000
konnten 80 % der in der ,Schulvorbereitenden Einrichtung® betreuten Kinder anschlieend in die Grund-
schulen ihres Schulsprengels eingeschult werden, und nicht wenige Schiler konnten nach einer spezi-
ellen Férderung im ,Sonderpadagogischen Férderzentrum® Grund-, Haupt- und weiterfiihrende Schu-
len besuchen, ganz abgesehen vom erfolgreichen Weg mancher Schuler und Schulerinnen in der
spateren Berufs- und Arbeitswelt.




AWO

Im ehemaligen Mannschaftsgebaude 1014 ist 2001 das Hermann-Vo-
gel-Pflegezentrum des AWO Kreisverbandes Roth-Schwabach einge-
zogen. Es bietet die komplette Bandbreite von sozialen Dienstleistun-
gen flr pflegebedirftige Menschen. Das Haus umfasst 46 Betten im
offenen und beschiitzenden Wohnbereich sowie eingestreute Kurzzeit-
pflegeplatze. Neben dem Wohnheim hat die AWO hier auch den am-
bulanten Dienst Schwabach, den Mobilen Sozialen Hilfsdienst (MSHD)
und die Tagespflege Schwabach angesiedelt. Insbesondere an Demenz
erkrankte Menschen kénnen hier tagstiber aufgenommen und fachge-
recht, individuell und vor allem wirdevoll betreut werden. Das Hermann-
Vogel-Pflegezentrum bietet eine umfassende psychosoziale Betreuung
und vielfaltige Beschaftigungs- und Freizeitangebote.

THW

Auch das Technische Hilfswerk hat im Kasernengelénde seit 1995 eine
neue Heimat gefunden. Der Ortsverband Schwabach war vorher jahr-
zehntelang in einem Provisorium an der Eilgutstral3e untergebracht und
hat durch den Umzug stark profitiert. Die vom Bund Ubernommene Im-
mobilie, eine ehemalige Fahrzeughalle, wurde mit groRem Engagement
und vielen guten Ideen der freiwilligen Helfer des Ortsverbandes fir die
Zwecke des THW nutzungsgerecht umgebaut. Fuhrpark und technische
Ausstattung sind seither laufend verbessert worden. Dem Ortsverband
gehdren zurzeit 89 aktive Helfer sowie 24 Foérdermitglieder an.

Rot-Kreuz-Zentrum Schwabach

Gleich gegenuber, auf dem von der Stadt Schwabach zur Verfiigung ge-
stellten Grundstiick Abenberger Stralle 9, wurde 2010 das neue Rot-
Kreuz-Zentrum Schwabach errichtet. Es beherbergt die Rettungswache
und Bereitschaft sowie das Jugendrotkreuz. Das Unterkunftsgebaude
wurde zweistdckig in Modulbauweise und die Fahrzeughalle in Stahl-
bauweise errichtet.

Wohnheim der Lebenshilfe

Am 30.08.2011 war Spatenstich zum Bau des Wohnheims der Lebens-
hilfe stidlich der Ansbacher Stralle. Das neue Haus wird zwei kleinere,
aber nicht mehr zeitgemale Wohnstatten in Schwabach ersetzen und
bietet Platz fir insgesamt 40 Bewohner. Das Angebot richtet sich an er-
wachsene geistig oder mehrfach Behinderte, die selbstandig in einer
kleinen, Uberschaubaren Gemeinschaft zusammenleben wollen. Den
Anforderungen von geistig behinderten alten Menschen wird dabei ver-
starkt Rechnung getragen. Gleich nebenan ist zusatzlich noch eine Ta-
gesstatte flr 25 Seniorinnen und Senioren geplant.

Anne-Frank-Kindergarten

In der umgebauten Kita der US-Armee befindet sich jetzt der stadtische
Anne-Frank-Kindergarten. Das zweistdckige Gebaude bietet Platz fur
80 Kinder, vom Kleinkind bis zum Vorschulalter. Der Anne-Frank-Kinder-
garten will ein Ort des Lernens, Erlebens und der Geborgenheit sein.
Die Juingsten werden im ersten Kindergartenjahr in einer Kleinkindgrup-
pe betreut und wechseln danach in eine der drei altersgemischten Grup-
pen. Elternmitarbeit ist erwlnscht. Eltern und Kinder kdnnen gemein-
sam mit den Erzieherinnen den Alltag gestalten. Die Kinder haben viel
Bewegungsfreiheit im ganzen Haus und der Garten bietet Méglichkeiten
zum Spielen, Toben und Verstecken. Die neuen grof3en Grin- und Spiel-
flachen im O’Brien-Park ergénzen das Angebot.




Quartiersplatz

Das Herzstiick des neuen Stadtteils ist der Quartiersplatz. Auf
einer Flache von ca. 8000 m? plante Christoph Benoist vom
Blro Thiele-Landschaftsarchitekten einen Platz fir alle Gene-
rationen mit Kinderspielplatz, terrassierter Spiel- und Festwie-
se, Wasserspiel und bespielbarem Brunnen. Die Baukosten
lagen bei 470.000 Euro.

Der Raum ist baulich gefasst durch die ehemaligen Stallun-
gen und die Reithalle im Westen und Suden Der Laubengang
entlang der Spalter und die Baumallee
aus Kaiserlinden und Heckengarten an
der Heilsbronner Stral’e rahmen den
rechteckigen Platz zu den beiden an-
deren Seiten hin ein. Alte Birken, er-
ganzt von neu gepflanzten Maulbeer-
und Kirschbdaumen, bilden ein lockeres
Baumdach. Spater ware hier vielleicht

Museumspark

Teil der Wettbewerbsaufgabe
~Stadtmuseum® war die Anlage
einer offentlichen Grinflache
am Eingang zum O’Brien-Park.
Das Landschaftsplanungsbi-
ro Bernhard Lorenz hat die
ca. 5500 m? grof’e Griinanla-
ge offen gestaltet mit Wasse-

relementen, Rasenflachen und |

Wegen. Der alte Baumbestand
ist gut integriert und bildet das

- Grundgerst der Bepflanzung.

Durch das harmonische Ne-
beneinander zwischen Alt und
Neu entsteht eine Griinkulis-
se, die zum Verweilen einladt
— als ware hier schon immer
ein Park gewesen.

Besonders reizvoll ist der
Blick von der Terrasse des
Stadtmuseums hinaus in den
Garten: Dampfmaschine, Was-
serbecken und Griin — eine ge-
lungene Verbindung von Na-
tur und Technik. ,Wir freuen
uns sehr, dass der Kasernen-
charakter immer mehr in den
Hintergrund tritt und eine Er-
holungszone fir alle Anlie-
ger geschaffen wurde®, beton-
te Oberburgermeister Matthias
Thirauf bei der Eréffnung im
August 2009. Stadtbaurat Vol-
ker Arnold erganzt: ,Nun ist
nicht mehr nur das Innere des
Museums sehenswert, son-
dern auch die gut gestaltete
Umgebung.”

der richtige Ort fir ein Café.

Fir die beliebte Skaterbahn, die sich hier mehrere Jahre
als Zwischennutzung der grof3en Betonflache befand, hat sich
einvernehmlich mit den Jugendlichen ein neuer und groflierer
Standort in Bahnhofsnahe gefunden.
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Quartiersplatz und Museumspark ge-
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der-Stadtebauférderungsprogramms
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Naturerlebnis-Schulhof

Eine Pionierleistung bildete die Konzeption, Gestaltung
und Bepflanzung des groRen Schulhofes im Sonder-
padagogischen Foérderzentrum, gemeinsam erbracht
von Schilern, Lehrern und Eltern mit Unterstiitzung
des Stadtplanungsamtes. Aus dem friheren betonier-
ten Exerzier- und Panzerabstellplatz wurde so ein ,Na-
tur-Erlebnis-Traumraum® flr Schule und Kindergarten.
Nutzung und Pflege dieses besonderen Gartens sind
als Lernziel in den Unterricht eingebaut.

Das beispielhaft kindgerechte, naturnahe und nach
eigenen Ideen gestaltete Schulumfeld veranlasste das
Deutsche Kinderhilfswerk, der Schwabacher Einrich-
tung den ersten Bundespreis als ,kinderfreundliche
Schule® zuzuerkennen. 2012 hat das SFZ mit seinem
Schulhof den dritten Platz beim landesweiten Wettbe-
werb ,Griine Erlebnis- und Begegnungs(t)raume® im
Kreis Roth-Schwabach belegt.

Sporthalle im O'Brien-Park

Die alte Reithalle und spatere Sport- und Veranstaltungs-
halle der US-Army lie} die Stadt Schwabach bis Septem-
ber 2002 fir 1,02 Mio Euro vom Architekturbiro Engelhardt
in eine zeitgemalle Schul- und Vereinssporthalle umbau-
en. Neuestes Event ist die Sports@Night, ein kostenloses
Sportangebot fir junge Leute ab 14 aus Schwabach und
Umgebung.

Seit Herbst 2002 befindet sich in einem Anbau der Sport-
halle die Kletterhalle des DAV Sektion Schwabach. Mit Zu-
schussen der Stadt Schwabach sowie des DAV und erheb-
licher Eigenleistung der Klettergruppe wurde das Projekt
realisiert. Hier wird in den kalten Wintermonaten fleiRRig ge-
ubt und Kondition trainiert. ,\Von aullen ist die frihere Ra-
ckethalle in der Heilsbronner Strasse ja nicht gerade ein
Augenschmaus, aber sie hat innen einiges zu bieten®,
schreiben die Kletterfreunde auf ihrer Homepage.

In einem Nebengebaude der Sporthalle hat auch der traditionsreiche Radsportclub RMSC Solidaritat
Schwabach erstmals in seiner tber 100-jahrigen Vereinsgeschichte ein eigenes Vereinsheim mit Fahr-
raddepot gefunden. Der Ausbau erfolgte 2003 komplett in Eigenleistung. Am geeigneten Hallenboden
zum Kunstradfahren hatte sich der Verein zuvor schon mit einem Baudarlehen beteiligt.

Auch die amerikanischen Soldaten waren zum Teil begeisterte Sport-
ler. Obligatorisch und bei vielen Schwabachern unvergessen der mor-
gendliche Jogging-Parcours singender Gls rund um die Kaserne.

Das Baseballfeld befand sich nérdlich des NCO-Clubs und spéter, als
die Flache fiir die Panzerwaschanlage gebraucht wurde, im Griinzug
zum Eichwasen. Diese Sportflachen dienen heute als Schulsportanlage.

Tennisplatze, Schwimmbad und Minigolfplatz lagen neben den alten Stallungen (heute Quartiersplatz). Ein eigenes
Schwimmbecken finanzierte die Stadt Anfang der 1950er Jahren, damit die US-Army das besetzte Parkbad wieder freigab.
Nachdem das Becken undicht wurde, schiittete man es Anfang der 1980er Jahre einfach zu.
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Verkehrsflachen gab es reichlich in den O’Brien-Barracks und die wa- ‘
ren sogar fur Panzer geeignet. Die Amerikaner hatten in den 1980er '
Jahren noch einmal kraftig in die Infrastruktur investiert. Heute ba-
siert das Straflennetz weitgehend auf den vorhandenen ehemaligen
Militarstralen. Neu angelegt wurden die O’Brien-Strafl3e und jlingst -
die Wohnstralten im neuen Baugebiet Stidwest. Als Haupterschlie-
Rung dient die Ansbacher Stralle. Sie ist Teil des Innenstadtrings.
Spater ist einmal der Durchbau nach Westen zum Neubaugebiet Re-
gelsbacher Stral’e geplant. Gleichzeitig sollen damit die quer durch
das Wohngebiet Eichwasen fuhrende Wilhelm-Dimmler-Strafe und
die Nordliche Ringstrale am Rande der Altstadt entlastet werden.

Der Ruckbau bzw. Umbau der oft Uberdimensionierten Verkehrs-
anlagen erfolgt schrittweise. Gut gelungen ist die von den Anwoh-
nern vehement geforderte verkehrsberuhigte Umgestaltung der Mu-
seumsstralle. Einen besonderen Akzent setzt der Kreisverkehr an
der 6stlichen Hauptzufahrt zum O’Brien-Park. ,Jetzt 1auft der Verkehr
richtig rund® titelte das Schwabacher Tagblatt zur Eréffnung im Sep-
tember 2011.

Die offentliche VerkehrserschlieRung Ubernimmt die Stadtbuslinie
667 mit den Haltestellen Stadtwerke, Museum und Dr.-Haas-Stral3e.
Sie fahrt regelmaRig durch den O’Brien-Park und stellt einerseits die
Verbindung her zum S-Bahn-Halt Limbach und andererseits Uber die
Altstadt zum Bahnhof bzw. Busbahnhof Schwabach.

Auch fur FuBganger und Radfahrer wachsen Stuck fur Stuck die
Wegeverbindungen zur Altstadt, zum Eichwasen und hinaus ins Gru-
ne. Ein separates Ful3- und Radwegenetz im O’Brien-Park soll die
umweltfreundliche Mobilitat in der ,Stadt der kurzen Wege* fordern.

Far die Ver- und Entsorgung im O’Brien-Park mussten und missen
viele Leitungen ausgetauscht oder neu verlegt werden. Die Kanale,
Wasser- und Stromleitungen aus der Kasernenzeit waren nur teilwei-
se brauchbar.

Die Stadtwerke versorgen Teile des Gebiets mit Fernwarme, im
neuen Wohngebiet wird nach Abwagung verschiedener Alternativen
eine Versorgung mit Erdgas angeboten.




Stadtwerke

Die Stadtwerke Schwabach GmbH waren einer der Pioniere auf dem Kasernengelande. Nach anfang-
licher Skepsis Uber den Umzug in das noch weitgehend verwaiste Militarareal, hat sich der Betrieb
prachtig entwickelt. ,Die Entscheidung, an diesen Standort zu ziehen, war ein sehr glicklicher und vo-
rausschauender Beschluss. Wir fihlen uns hier sehr wohl, insbesondere wegen der optimalen Erwei-
terungsmoglichkeiten, die sich uns bieten. Auch die Kunden kommen gerne auf dieses Gelande®, stellt
Winfried Klinger, Geschaftsfuhrer der Stadtwerke fest.

Neben der klassischen Aufgabe eines kommunalen Energie- und Wasserversorgers kimmern sich
die Stadtwerke mit ihren Schwestergesellschaften heute auch um den Betrieb des 6ffentlichen Nahver-
kehrs, die Bader in Schwabach, das Entsorgungszentrum mit neuem Recyclinghof sowie um die Tief-
garage am Marktplatz und das Parkhaus am Bahnhof.

Die Investitionen auf dem Kasernengelande summieren sich inzwischen auf rund 8,5 Mio € (netto)
fir Gebaude, Grundstiick und Ausbau der Strom-/Gas-/Wasser- und Warmenetze. Dazu kommen nicht
unerhebliche Aufwendungen zum Unterhalt der Anlagen und Gebaude.

Ein modernes Blockheizkraftwerk (Kosten ca. 850.000 € netto) ersetzt seit Anfang 2012 die alten
Gasheizzentralen. Der Betrieb des BHKW erfolgt mit Biogas, die jahrliche Stromerzeugung liegt bei
2,3 Mio kWh. Zusatzlich liefern eine Photovoltaik- und eine Kleinwindkraftanlage auf dem Betriebsge-
lande der Stadtwerke (Kosten ca. 430.000 € netto) jahrlich 160000 kWh. Die Stromerzeugung aller die-
ser Anlagen entspricht dem Jahresverbrauch von rund 710 Haushalten in Schwabach und bringt eine
jahrliche CO,-Einsparung von 1215 t.

Aktuell haben die Stadtwerke ihre neue Netzleitstelle in der Zentrale an der Ansbacher Straf3e in
Betrieb genommen. Rund 350.000 € hat die hochmoderne Anlage gekostet. Von hier aus kénnen die
Leitungsnetze fur die Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung sowie die Technik im Hallen-
und im Parkbad Uberwacht werden. Die neue Leitstelle ermdglicht auch die Steuerung sogenannter
sintelligenter Netze“, die im Zuge der Energiewende von groRer Bedeutung sind. Strom fliel3t dann
nicht mehr nur zum Verbraucher hin, sondern kann auch dezentral von Kleinerzeugern ins Netz ein-
gespeist werden.
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Die Kaserne ,Auf der Reit* war nie eine
in sich geschlossene bauliche Anlage,
weder zu Wehrmacht- noch zu Army-
Zeiten. Die Situierung der Gebaude be-
stimmte sich allein aus der militarischen

ZweckmalRigkeit. Monumentalitdt ent-

ge, die bald die GroRRe der Schwabacher
Altstadt erreichte; und durch einige grof3-
mafstabliche Bauten, die weithin sichtbar
das Landschafts- und Ortsbild pragten.

GroRRe Variationsbreiten bei der Ar-
chitektur lieRen weder die Heeresbau-
ordnung noch der knappe Zeitrahmen
zu. Die schnelle Fertigstellung (Bauzeit
sechs Monate!) war nur durch Standardi-
sierung der Planung und Bauweise mdg-
lich. So sehen die Schwabacher Bauten
vielen der gleichzeitig in ganz Deutsch-
land entstandenen Anlagen zum Ver-
wechseln ahnlich. Es sind eben reine
Zweckbauten ohne grof3e Symbolik und
Details.

Zur Entstehungszeit am Rand der Stadt
gelegen, ist aus den O’Brien-Barracks im
Lauf der Nachkriegsjahre eine innerstad-
tische Lage geworden, zwischen der Alt-
stadt und dem Ortsteil Eichwasen, einem
Siedlungsprojekt aus den 60er/70er Jah-
ren. Die Entfernung zwischen dem histo-
rischen Marktplatz und dem neuen Quar-
tiersplatz betragt ca. 800 m.

Jahrzehntelang militarisches Sperr-
gebiet, das wie ein Riegel im Stadtge-
biet lag, entstand durch die Offnung die
Chance, das Kasernengelande als einen
neuen Stadtteil in das Stadtgeflige einzu-
beziehen. Hier galt es zunachst die Ein-
bindung in das Verkehrsnetz zu losen.
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stand durch die GrofRflachigkeit der Anla- *

Zum anderen spielt fir die Identitdt des Ortes der
Erhalt pragender Bausubstanz eine grole Rol-
le. Noch heute beeindruckend sind die grofden, in
Nord-Sud-Richtung stehenden Gebaudebldécke am
westlichen und dstlichen Rand des Gelandes.

Die Integration weiterer markanter Gebaude aus
der militdrischen Vergangenheit wurde in den ver-
gangen 20 Jahren eingehend diskutiert. Raumbil-
dung, Bauzustand und Eignung fur Umnutzungen
waren die entscheidenden Kriterien. Erhalten ge-
blieben sind z.B. die ehemaligen Stallungen und
das Offizierskasino oder die Gebaude des heuti-
gen Sonderpadagogischen Foérderzentrums, das
mit seinen Erganzungsbauten eine neue Qualitat
im Stadtraum geschaffen hat. Keine Verwendung
gefunden hat sich fur die Kantine, das neueste und
teuerste Bauwerk aus US-Army Zeiten. Es wurde
inzwischen abgerissen.

Austhrliche Informationen zur Baugeschichte der Schwaba-
cher Kaserne finden sich im Aufsatz von Jurgen Séllner ,Stadt-
entwicklung und Bautatigkeit in Schwabach 1933-1945"
im Begleitband zur Ausstellung ,vergessen und verdrangt?
Schwabach 1918 -1945"




Auszug Denkmalliste

Ehemalige Stallungen, erd-
geschossiger  Zweiflligelbau,
nach Bauplan von 1934/35 bzw.
1941 erbaut, im westlichen FIi-
gel gotisierender Kapellenein-
bau mit Turmanbau fiir die O’'Brien-Barracks, um 1950/60
(Gebaude Nr. 1010 der ehem. O'Brien-Barracks, ohne 6st-
lichen Anbau).

Ehemaliges Kasino, stattlicher Walmdachbau uber H-for-
migen Grundriss, um 1935/40, in Dachstuhl Zimmermanns-
bezeichnung 1943 (Gebaude Nr. 1017 der ehem. O’Brien-
Barracks).

% [nzwischen hat sich auch die Denkmalpflege der Gesamtanla-
. ge angenommen und einen recht pragmatischen Umgang mit

Umgang mit der Geschichte

Denkmalschutz fiir NS-Bauten

Sind Gebéude aus der NS-Zeit erhaltenswert, zumal wenn es
sich um Bauten handelt, die der Vorbereitung eines Krieges
dienten, der ganz Europa in Schutt und Asche gelegt hat?
Viele werden diese Frage spontan verneinen und sagen: Weg
das Zeug, damit wollen wir nichts mehr zu tun haben!

Aber auch diese Epoche ist Teil unserer Geschichte und die
Gebaude sind deren steinerne Zeitzeugen, die uns und kiinfti-
gen Generationen noch eine Menge erzahlen kdnnen. Sie spie-
geln die Weltgeschichte im Mikrokosmos wieder und eréffnen
spannende Sichtweisen auf ein Stiick Stadtgeschichte: Gebaut
als Teil der Kriegsmaschinerie des Dritten Reichs, gingen die
Kasernenbauten nahtlos in den Besitz der siegreichen US-Ar-
mee Uber. Bis zum Ende des Kalten Kriegs militarisch genutzt,
haben sich jetzt vielfltige zivile Nutzungen in der alten Bau-
substanz etabliert. Ganz nebenbei wird damit noch einem zeit-
gemalen Anliegen von Stadtplanung Rechnung getragen: Res-
sourcen schonen durch Flachen- und Geb&uderecycling.

den gebauten Zeitzeugen dieser ,1000-jahrigen” Vergangen-
heit gefunden. Unter Schutz gestellt sind nur zwei besondere
Gebaude, das Casino und die ehemaligen Stallungen.

Der Rest des ehemaligen Kasernengeléndes steht nicht un-
ter Denkmalschutz. Als Teil des groR angelegten Kasernen-
bauprogramms des Dritten Reiches weisen die schlichten und
normierten Zweckbauten wenig Besonderheiten auf. Umso
wichtiger ist der Ansatz der Stadt Schwabach, die mit ihrer Ge-
samtplanung konsequent versucht, die stadtebaulichen Grund-
zlige der Anlage zu erhalten und mit neuen Inhalten zu fiillen.
Das Gebaude des Museums steht iibrigens nicht unter Denk-
malschutz, auch wenn die Bausubstanz heute noch nahezu
original ist und sich beim Rundgang um und durch das sorgfal-
tig renovierte Geb&ude zahlreiche Zeugnisse und Details fin-
den, die an die frihere militdrische Nutzung als Stabsgebaude
der Wehrmacht und Mannschaftsgebaude der US-Armee erin-
nern. Hier wird Geschichte gezeigt, aber flr die Fortentwick-
lung des Museums als ,begehbares Exponat‘ waren und sind
bauliche Veranderungen notwendig, die bei einem Baudenk-
mal so kaum mdglich wéren.
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Nach einer langen Durststrecke herrscht seit 2011 reges Bau-
treiben im stidwestlichen Teil des O’Brien-Parks.

Stadt und SGS waren mit Freimachen des Gelandes, Ver-
kehrserschlieBung und Leitungsverlegungen in Vorleistung
gegangen, jetzt konnte das derzeit gréfite Siedlungsprojekt in
Schwabach voll durchstarten.

Hier sollen insgesamt 160 Wohneinheiten fir zirka 450
Menschen in einer bunten Mischung aus Einfamilien-, Rei-
hen- und Mehrfamilienhausern entstehen.

Neben Bautragern, die sich vor allem bei der Sanierung be-
stehender Gebaude und im Geschosswohnungsbau engagie-
ren, hat die SGS auch Bauparzellen mit individuell gestaltba-
ren Einfamilien- und Doppelhausern vermarktet.

22

Gemeinsam ist den vielfaltigen
Wohn- und Arbeitsflachen, die mo-
mentan auf dem O'Brien Areal ent-
stehen, die unschlagbare Lage im
Griinen mit Zentrumsnahe. Bei den
steuerlich geférderten Sanierungs-
projekten kénnen (zudem) bis zu
30 Prozent des Kaufpreises von der
Steuer abgesetzt werden.
Immobilien am Standort Schwabach
zahlen zu den begehrtesten in der
Metropolregion Niinberg. Fir eine
attraktive Lebensqualitdt sorgen
vielféltige  Einkaufsmdglichkeiten,
mehrere Kinos, ein Hallen- und ein
Freibad sowie zahlreiche Parks und
Naherholungsgebiete in und um
Schwabach. AuBerdem verfiigt die
kreisfreie Stadt mit 40000 Einwoh-
nern Uber eine hohe Kaufkraft, eine
stetig steigende Wirtschaftsleistung
und ein anspruchsvolles Bildungsni-
veau. Durch die optimale Verkehrs-
anbindung mit der Nahe zur B2 und
zur A6 sowie S-Bahnanschluss ist
der O’Brien-Park auch fir Pendler
eine attraktive Option.
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JParkside-Lofts”

In den denkmalgeschitzten Stallungen um den
Quartiersplatz entstehen bis zum Sommer 2012 die
.Parkside-Lofts“. Realisiert werden insgesamt acht
Lofts und zwei Studios mit einer Wohnflache zwi-
schen 95 und 147 m2. Grundriss und Ausstattung
kénnen individuell gestaltet werden, so dass eine
Nutzung als Biiro, Wohnung oder Homeoffice még-
lich ist.

,Casino Schwabach”

Auch fir das schrag gegenlber liegende frihere
Unteroffizierscasino, den ,NCO-Club® hat sich ein
Investor gefunden, der in das denkmalgeschutzte
Gebaude 24 moderne Eigentumswohnungen und
vier Blroeinheiten einbauen wird. Die Grundris-
se sind flexibel, auf Wunsch gibt es bis zu 5 Meter
hohe Raume. Neue Terrassen, Loggien oder Balko-
ne sowie Aufzug und Tiefgarage sorgen fur vollwer-
tiges Wohnen.

Die Tiefgarage kann auch von den geplanten zehn
Reihenhausern auf der benachbarten Flache ge-
nutzt werden, die zusatzlich Gber einen Stellplatz
direkt am Haus verfligen. Die Hauser mit Pultdach
bieten Uber 120 m? Wohnflache zu familienfreundli-
chen Preisen. Beide Projekte sollen 2013 fertig ge-
stellt werden.

,Parkchalet”

Am westlichen Rand des Kasernengelandes sa-
niert ein Bautrager das frihere Unteroffiziersquar-
tier der O’Brien-Barracks neben dem AWO-Gebau-
de, Fertigstellung im Sommer 2012. Hier entstehen
48 Eigentumswohnungen mit jeweils zwei bis vier
Zimmern. Das ,Parkchalet” wird helle Raume mit
Balkon und Ausblick Uber Wiesen, Felder und Wal-
der bieten. Aufzug und Pkw-Stellplatze sind auch
hier vorhanden.

,0’'Brien Palais”

28 frei finanzierte Eigentumswohnungen — verteilt
auf vier freistehende Gebaude mit Erdgeschoss,
Obergeschoss und Penthaus im Dachgeschoss —
entwickelt ein anderer Bautrager auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Abenberger Stral’e. Die
einladenden Zwei- bis Vier-Zimmerwohnungen mit
63—-84 m? Wohnflache verfigen alle Uber einen
Balkon bzw. eine Garten- oder Dachterrasse.
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.Ié'léichenrecycling'—
Chance fiir eine zukunftsfahige Stadt

Nachhaltige Stadtentwicklung - was ist das?
Seit mehr als 20 Jahren diskutiert die Fachoffentlichkeit iber nachhaltige Stadtentwicklung. Was ist da-

~ mit gemeint? Unsere Stadte sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt erhalten bleiben. Wohnen, Arbeiten

und Einkaufen sollen in der Nachbarschaft mdglich sein, Kultur- und Freizeitangebote den Alltag be- F

. reichern. Die Schonung der naturlichen Ressourcen, eine moglichst wenig stérende Organisation des

Verkehrs und ein soziales Miteinander gehéren auch dazu.
Viele dieser Faktoren kann Stadtplanung positiv beeinflussen. Fir die Stadt der Zukunft wird es noch

- wichtiger als heute, angesichts der Endlichkeit der bekannten fossilen Energietrager und des zu erwar-

tenden Klimawandels eine Siedlungsentwicklung im Einklang mit der Natur zu finden.

~ Schwabach - eine kompakte Stadt mit Zukunft

. Schwabach hat sich seit langem und mit hoher Prioritat auf den Weg einer nachhaltigen Stadtentwick-

lung begeben, auch und gerade mit dem neuen Stadtteil O’Brien-Park.
Schwabach war schon immer eine kompakte Stadt. Sie ist gepragt — im Verhaltnis zu ihrer tiberbau-

. ten Flache und vergleichbaren Stadten — durch eine hohe Arbeitsplatz- und Einwohnerdichte.

Schwabach soll auch in Zukunft ein guter Standort zum Wohnen und Arbeiten bleiben. Wenn alles gut
lauft, wird die Zahl der Einwohner mittelfristig leicht zunehmen. Im aktuellen Flachennutzungsplan der

_ Stadt Schwabach ist dafiuir vorgesorgt mit zusétzlichen Flachen fur Wohnungsbau und Gewerbe. Dabei
. gilt der Grundsatz einer vertraglichen und begriindbaren GréRe neuer Bauflachen unter Berlicksichti-

gung 6kologischer, erschlieRungstechnischer und sonstiger standortbezogener Ziele.
Das Schlagwort ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ meint dabei: erst freie Flachen in der

. Stadt (um-)nutzen, bevor neue Flachen auf der griinen Wiese bebaut werden. Hier kann Schwabach

- Stadtumbau durch Flachenrecycling £

gut punkten: In den letzten 15 Jahren wurden im Schnitt nur ca. 3 Hektar Flache pro Jahr neu bebaut,
auch wegen der hohen Recyclingquote. Bezogen auf die Einwohnerzahl war der Flachenverbrauch in
Bayern etwa 5-mal so hoch, in einigen Gemeinden Westmittelfrankens sogar noch héher.

- Kernthema des Stadtumbaus sind eine effektivere Nutzung vorhandener Siedlungsflachen, Verbesse- .
' rungen im Bestand und die konsequente Mobilisierung von Brachflachen (Flachenrecycling). Neben =

der Konversion des Kasernengeldndes sind noch mehrere ehemalige Industrie- und Gewerbeflachen

* in der Stadt zu nennen, die in den vergangenen Jahren erfolgreich neuen, hoherwertigen Nutzungen }_ r
«  zugeflihrt wurden: ‘&:_

- ehemaliges Bergner-Gelande Alte Rother Stralle (jetzt Einzelhandel) "‘r
- = ehemaliges FUW- und BayWa-Gelande Alte Rother Strale (jetzt GroRbackerei und verschiedene 7

. gen 3-S-Werke, der Bereich stidliche Angerstral’e und an der Eilgutstralle sowie das Markgrafenareal.

Dienstleister)
= ehemaliges Photo-Porst-Gelande (jetzt Verwaltung, Grof3- und Einzelhandel, Logistik)
= Hittlinger-Areal Rathausgasse (jetzt Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleister)

Weitere Stadtquartiere, die in den nachsten Jahren fiir einen Stadtumbau anstehen, sind die ehemali-

Alle Recyclingflachen zusammen haben eine GroRe von ca. 30 Hektar, das ist fast die eineinhalbfache f“l' v

' Flache der Schwabacher Altstadt.




Flichenrecycling
im ehemaligen Kasernengelande

Eine schnelle Verwertung der freigewordenen Militarflachen lag im Interesse aller Beteiligten. Der Bund < 1
wollte das Kasernengelande umgehend an die Stadt, sonstige 6ffentliche Trager und private Investoren 3-".&'. ‘
verkaufen. Die Voraussetzungen waren (abge-
sehen von den lange Zeit unklaren Eigentums-
verhaltnissen) gut, die zentrale Lage zwischen
Innenstadt und ‘den nérdlichen Stadtteilen war
ein besonderer Pluspunki.

Nach einer grindlichen Bestandsaufnahme
und ersten Planungskonzepten war klar: Auf
dem Gelande soll eine hohe Nutzungsvielfalt
bei gleichzeitigem Erhalt moglichst vieler Ge-
bdude, StralRen und des Nahwarmenetzes
entstehen.

ol

Neue zivile Arbeitsplatze

Fur das Gelande nérdlich der heutigen Ansba-
cher StralRe (Nordteil der Kaserne) stand die
Art der Nutzung frihzeitig fest. Diese ergab
sich aus der Struktur der Gebaude sowie der im Osten anschlieBenden gewerblichen Nutzung an der . .
Dr.-Haas-StralRe. Die Realisierung ging wegen der gut erhaltenen Gebdude und des grofen Interes-
ses Offentlicher und privater Investoren rasch voran. Fahrzeughallen, Werkstatten, Lagerhallen und ein
Wohnhaus wurden von den Stadtwerken, dem THW, einer Baustoffhandlung und dem stadtischen Bau-
betriebsamt (Bauhof und Stadtgartnerei) bereits Mitte der 1990er Jahre umgenutzt. Auf den Freiflachen
entstanden verschiedene Neubauten wie das Verwaltungsgebdude der Stadtwerke, das Existenzgrin- «4
derzentrum sowie zahlreiche Gebaude fur Handels-, Handwerks- und sonstige Dienstleistungsbetrie-
be; ebenso auf dem Gelénde des westlichen Mannschaftsgebaudes (Zwischennutzung: Asylbewerber-
heim). Dieses war spater das einzige groRere Gebaude, das im Nordteil abgerissen wurde.

Wohnen in der Kaserne

Far die Konversion und die Art der kunftigen Nutzung (Wohnen, Gemeinbedarf, Grinflachen) des Sud-
teils der Kaserne ergab sich eine differenzierte Entwicklung. Mehrere Mannschaftsgebaude wurden in &
kurzer Zeit umgebaut (AWO-Pflegeheim, Sonderpadagogisches Forderzentrum, Museum), ebenso der
vorhandene Kindergarten und die Turnhalle.

Die geplante Wohnbebauung konnte wegen der schwierigen Grundstiicksverhandlungen mit dem
Bund, der hohen Kosten fir den Abbruch der Betonflachen und der zeitweise schwierigen Situation
auf dem Grundstlicksmarkt nur schrittweise umgesetzt werden. Inzwischen ist der Stadtumbau voll *
im Gang. Neue Wohnhauser entstehen auf den vorher versiegelten Flachen und auch der Umbau der
ehemaligen Stallungen, des Casinos und des Mannschaftsgebaudes sudlich des AWO-Pflegeheims zu
hochwertigem Wohnraum lauft auf Hochtouren. In diesen drei Geb&uden werden sich einmal ca. 45 % &
der Wohneinheiten des Kasernengebietes befinden. :

Gelungene Konversion — beispielhafte Umsetzung im 0’Brien-Park

Die wichtigen Planungsziele einer hohen Nutzungsvielfalt und einer abwechslungsreichen Gebaude-
struktur wurden erreicht; ebenso der Erhalt méglichst vieler Gebaude. b

Die Zahlen belegen es: Im Nordteil blieben bezogen auf die Geschossflache 80 % der Gebaude be- =
stehen; bezogen auf den Rauminhalt waren es sogar 88 %. Im Sidteil konnten bezogen auf die Ge-
schossflache ca. 71 % der Gebaude einer neuen Nutzung zugefiihrt werden, wobei die offenen Panze- -
runterstande nicht in die Berechnung eingegangen sind. Insgesamt wurden im O’Brien-Park bezogen
auf die Geschossflache ca. 74 % der Gebaude erhalten und umgenutzt - in der Gesamtbilanz ein bei-
spielhafter Wert.
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Der Umbau eines Militarareals in einen neuen Stadtteil erfor-
dert flexible Planungskonzepte. Vieles ist abhangig von Zufal-
ligkeiten, gesamtwirtschaftlicher Lage und Entscheidungen, die
oft aulRerhalb der Zustandigkeiten einer Kommune liegen.

Bereits im Oktober 1991 hat die Stadt Leitlinien fur die zukunf-
tige Nutzung der O’Brien-Barracks im Stadtrat beschlossen:
Integration des Kasernengelandes in das Stadtgefiige
Verknlpfung und Einbeziehung des Stadtteils Eichwasen in
den Kernstadtbereich (Achse Altstadt-Eichwasen)
Stadtebauliche Neuordnung des Gebietes
Verlangerung der jetzigen Ansbacher Stralte bis zur Re-
gelsbacher Stralte
Nutzung des Gelandes fiir Wohnen und Arbeiten
Bedarfsdeckung fur 6ffentliche insbesondere auch stadti-
sche Einrichtungen
Nutzung der befristeten Verbilligungsmdglichkeiten des
Bundes bei Deckung des 6ffentlichen Bedarfes
Stufenweise Umnutzung auf der Grundlage einer Gesamt-
konzeption.
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Der néachste Schritt war 1992
die Aufstellung eines Struk-
turplanes und die Anderung
des Flachennutzungsplanes
fur die Gewerbeflachen und
die Stadtwerke im Nordteil der
Kaserne sowie fur den neu-
en Schulstandort. Hier be-
stand rascher Handlungsbe-
darf, um die entsprechenden
Flachen fir die gewlinschten
neuen Nutzungen planungs-
rechtlich zu sichern. Das Ins-
trument des Bebauungsplans
fand spater immer dann An-
wendung, wenn es galt, kon-
kret beabsichtigte Nutzungen
rechtsverbindlich zu steuern
bzw. auszuschliel3en.

Ein erstes raumliches Ge-
samtkonzept fir die Entwick-
lung des Gelandes und seine
Einbindung in das Stadtgefiige
legte das Architekturblros Si-
pos im Herbst 1993 vor. Dieser
vom Planungs- und Bauaus-
schuss verabschiedete Ge-
samtstrukturplan bildete in den
kommenden Jahren die Ent-
scheidungsgrundlage fir viele
Umnutzungen und gleichzei-
tig die Basis flr die Arbeit der
Stadtplanung.

stk

REFERAT FR STADTPLANUNG UND BAUWESEMN/
STADTPLANUNGSAMT SEPTEMBER 2008



Die Jahre 1998/99
brachten mit dem stad-
tebaulichen Ideenwett-
bewerb EUROPAN 5
einen neuen Blick auf den sudlichen Teil
des Kasernengelandes. Die Ergebnisse
und Zielsetzungen flossen in den Rah-
menplan O’Brien-Park Sid ein, der im
Juli 2003 beschlossen wurde.

Mit Aufnahme in das Forderprogramm
.Stadtumbau-West* ergab sich fur die
Stadt Schwabach die Chance, die Um-
strukturierung der alten Kaserne mit ge-
zielter finanzieller Unterstiitzung von
Bund und Land zu forcieren. Formal
nach Baugesetzbuch war dazu erforder-
lich die Durchfihrung sog. ,Vorbereiten-
der Untersuchungen® im stdlichen und
westlichen Teil des Kasernengelandes.
Diese Planungen wurden im April 2006
abgeschlossen und miindeten in einen
neuen Rahmenplan und die Festlegung
des 12,9 ha grof3en Sanierungsgebietes
,O'Brien-Park-Sid“. In den Planungs-
prozess waren Offentliche Aufgabentra-
ger, Grundstickseigentimer, Vertreter
der Gemeinbedarfseinrichtungen sowie
interessierte Burger fortlaufend mit ein-
bezogen. Die Rahmenplanung wird ent-
sprechend den aktuellen Erfordernissen
seitdem fortgeschrieben, zuletzt 2008.

Der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan (FNP), der die gesamtstad-
tische Verteilung und Zuordnung von
Siedlung, Landschaft und Verkehrsfla-
chen regelt, wurde in den vergangenen
Jahren neu aufgestellt. Im Bereich des
O’Brien-Park hat man bei den Darstel-
lungen das zwischenzeitlich entstandene
Nutzungsmosaik Gbernommen. Westlich
des ehemaligen Kasernengelandes sind
fur die Zukunft neue Wohn- und Misch-
bauflachen vorgesehen.

Letzter Baustein in der Plancollage der
letzten 20 Jahre ist das Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK). Es beinhal-
tet fir alle groRen Schwabacher Gewer-
bebrachen, aufgelassenen Bahnflachen
und die militarische Konversionsflache
der O’Brien-Barracks Zielvorstellungen
im Kontext der gesamtstadtischen Ent-
wicklung. Zeithorizont dieser Stadtteil-
entwicklungskonzepte sind die nachsten
zehn Jahre.

Stadtumbau West

Das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau West* un-
terstltzt inzwischen bundesweit 401 Kommunen bei der Be-
waltigung des demografischen und wirtschaftlichen Struktur-
wandels. Von 2004 bis einschlieilich 2011 wurden insgesamt
ca. 490 Mio. Euro Bundesfinanzhilfen fir Stadtumbau-MaR-
nahmen eingesetzt. Mit den erganzenden Mitteln von Lan-
dern und Gemeinden (insgesamt zwei Drittel) standen in die-
sem Zeitraum knapp 1,5 Mrd. Euro bereit. 2012 sind weitere
71 Mio. Euro Bundesfinanzhilfen vorgesehen.

Mit dem Forderprogramm will der Bund die Stéadte in den alten
Bundeslandern dazu anregen, sich friihzeitig auf die notwen-
digen Anpassungsprozesse einzustellen, die der wirtschaftli-
che und demografische Strukturwandel erfordern wird. Ziel ist
die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen auf
der Grundlage von stadtebaulichen Entwicklungskonzepten.

Die bayerische Programmpraxis im ,Stadtumbau West* setzt
den Férderschwerpunkt auf militarische und industrielle Bra-
chen sowie Innenstadte und Ortskerne. ,Das Programm
Stadtumbau West hat sich in zahlreichen Kommunen in Bay-
ern als erfolgreich fir die Bewaltigung militarischer Konver-
sionsaufgaben bewahrt’, stellt Armin Keller von der Obers-
ten Baubehorde fest. Seit 2004 sind in Bayern Finanzhilfen
von insgesamt 182 Mio. Euro vom Freistaat Bayern und dem
Bund bereitgestellt worden. Im Jahr 2012 werden 97 Stadte
und Gemeinden mit rund 23 Millionen Euro unterstitzt.

Infos zum Programm
,otadtumbau West"

in Bayern unter
www.stmi.bayern.de/bauen/
staedtebaufoerderung/
programme/10133

Webseite der
Bundestransferstelle
www.stadtumbauwest.de
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Ein Plan aus den frihen 1950er Jahren bezeichnet die Geb&ude in der Legende: 1. Main Gate, 2 Service Battery, 3. Head-
quarters Battery, 4. BOQ and Officers Club, 5. Service Club, Photo Lab, Library & Snack Bar, 6. Battalion Headquarters,
7. Post Exchange, 8. Swimming Pool, 9. Chapel, 10. Theater, 11. EM and NCO Club, Bowling Alley, 12. A Battery, 13. B Bat-
tery, 14. C Battery

Zum Rechtsstreit iiber die Kasernengrundstiicke

Als die Amerikaner 1992 das Areal der O’Brien-Barracks rdumten, war die Hoffung der Stadt auf einen raschen Zugewinn
gunstiger Bauflachen groB. Von dem (iber 22 Hektar groBen Gelénde hatte die Stadt Schwabach im Jahr 1934 14,7 Hektar
unentgeltiich an das Deutsche Reich abgetreten. Uber die Halfte dieser Flachen hatte sie zuvor von privaten Eigentiimern
angekauft oder gegen stadtische Flachen eingetauscht.

Die kostenlose Abtretung von kommunalen Grundstlcken war auch nach damaligem Rechtsverstandnis im Dritten Reich
unzulssig und damit rechtsungiiltig. Der entsprechende Erlass der Bayerischen Staatsregierung vom Juni 1934 wurde
den betroffenen bayerischen Stédten jedoch erst im Januar 1935 weitergegeben. Zum damaligen Zeitpunkt war die Grund-
stlicksabtretung aber bereits vollzogen und so ging die Stadt leer aus. Nur spatere Abtretungen von weiteren 5 Hektar wur-
den entschadigt.

Aufgrund dieser Vorgeschichte beschloss der Stadtrat bereits im Oktober 1991, auf eine moglichst kostengunstige Ruck-
libertragung der Grundstiicke hinzuwirken. Sehr schnell zeigte sich, dass dies weder auf dem politischen Wege noch in
den Verhandlungen mit dem Bundesvermdgensamt und dessen vorgesetzten Dienstellen zu erreichen war.

Da ab Juli 1993 eine Grundbuchersitzung durch den Bund drohte, der alle Rickiibertragungsanspriche der Stadt gegen-
standslos gemacht hatte, stellte die Stadt beim Amtsgericht Schwabach erfolgreich Antrag auf Erlass einer einstweiligen
Verfligung zur Eintragung eines Widerspruches im Grundbuch. Den Widerspruch des Bundes gegen die Eintragung wies
das Landgericht Niirnberg zurlick. Gleichzeitig wurde der Streitwert auf 75 Mio. DM festgesetzt.

Doch die Freude der Schwabacher wahrte nur kurz. Der von der Bundesvermégensverwaltung angestrebten Revision wur-
de mit Urteil des Oberlandesgerichtes Niirnberg von 23. Mérz 1994 stattgegeben. Die Hoffnungen der Stadt auf kostenlose
Rickiibertragung waren damit enttduscht worden. Der von der Stadt angefochtene Streitwert wurde zwar auf 23 Mio. DM
abgesenkt, wegen des hohen Prozess- und Kostenrisikos nahm der Stadtrat jedoch dann Abstand davon, den Zivilrechts-
streit weiter zu flhren und schlug stattdessen den kostenglinstigeren Verwaltungsrechtsweg ein.

Eine entsprechende Klage der Stadt wies das Verwaltungsgericht Ansbach im Jahr 2000 unter Hinweis auf die zwischen-
zeitlich vorliegende hochstrichterliche Rechtssprechung in anderen Fallen zurtick. Erfolglos blieb auch als letztes Mittel der
Stadt eine Verfassungsbeschwerde, die im August 2002 abgewiesen wurde. Das Bemilhen der Stadt, nationalsozialisti-
sches Unrecht zu korrigieren, blieb damit erfolglos. .
Hoch anrechnen muss man den Streitgegnern, dem Bundesvermdgensamt und der Oberfinanzdirektion, dass ungeachtet
der gerichtlichen Verfahren jeweils Kaufvertrage iber einzelne Teilfldchen der Kaserne abgeschlossen werden konnten.
Sie alle waren mit der Klausel versehen, dass im Falle eines gerichtlichen Erfolges der Stadt eine Riickzahlung des Kauf-
preises erfolgt.
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Wie soll eine Kommune die Entwick-
lung von Uber 20 ha Flachen managen,
die plétzlich auf den Immobilienmarkt
geworfen werden? Vor dieser Entschei-
dung stand die Stadt Schwabach am An-
fang des Verwertungsprozesses im Ka-
sernengelande. So kam es Anfang 1993
zur Grindung der SGS-Stadtstrukturge-
sellschaft Schwabach mbH. Gesellschaf-
ter wurden die Stadt Schwabach (Anteil
60 %) und die Sparkasse Roth-Schwa-
bach mit einem Anteil von 40 %.

In den folgenden Jahren engagierte
sich die SGS kontinuierlich bei der Ent-
wicklung und Vermarktung von Wohn-
bau- und Gewerbegrundstiicken im Ge-
biet der ehemaligen O‘Brien-Kaserne. Zu
nennen sind vor allem Grinderzentrum,
Schiekino und Gewerbe- und Handwer-

kerzentrum an der O'Brien-Stralle. Auch

erste kleinere Wohngebiete in sldlicher

Randlage an der Rohrer und Steiner |

Stralle wurden vermarktet. Die Vorge-
hensweise folgte dabei immer dem sel-
ben Prinzip: Kauf der Flachen vom Bund,
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dann Sanierung, Freimachung und Erschlieung,
zuletzt Weiterverkauf der Grundsticke mit oder
ohne Bebauung.

2009 verkaufte die Sparkasse ihre Anteile an der &
SGS an die Stadt Schwabach. Seither firmiert die §
.5GS Stadtstrukturgesellschaft Schwabach mbH*
als ein Tochterunternehmen der stadteigenen Woh-
nungsbaugesellschaft GEWOBAU.

Dies war genau der richtige Zeitpunkt, um in die &
Vermarktung neuer Wohnbauflachen im sudlichen
Kasernengelande einzusteigen. Kaufverhandlun- _
gen mit dem Bund hatte es zwar schon seit 1998 &g
gegeben, aber Ambiente und Infrastruktur fiir das |
Wohnen im O’Brien-Park mussten erst langsam he-
ranwachsen.

Nach Erwerb der Flachen am 28.07.2009 und
Einstieg in die Bauleitplanung im September 2009
begann im Mai 2010 die Freimachung des Gelan-
des. Etwa 20000 m? Beton wurden aufgebrochen, ¥
20000 m® Boden ausgetauscht und 150 Haufwer-
ke entsorgt. Bis auf kleinere Verunreinigungen fan-
den sich keine Altlasten. Urspringlich terminiert bis
August 2010, dauerten die Arbeiten bis Juni 2011
' und kosteten rund 1 Mio €. Die alte Larmschutz-
wand kam wahrend dieser Zeit noch mal zu Ehren:
Schutzte sie friher die direkten Anwohner vor dem §
Larm der Panzerturbinen, so schluckte sie jetzt den
Krach der Baumaschinen, bevor sie zu guter letzt
. selbst abgerissen wurde.

Der Verkauf der Baugrundsticke ging danach
rasch uber die Buhne: Zwischen Marz und Novem-
ber 2011 waren samtliche Parzellen verkauft. Die ==
_ Verkehrs- und LeitungserschlieBung ist erfolgt und
mittlerweile herrscht rege Bautatigkeit.




Die Chancen genutzt
Die stadtische Grundstiickspolitik nach Auflosung der amerikanischen Garnison
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 Der Abzug der amerlkanlschen Streltkrafte und die Frelgabe des Kasernengelan- -
"t‘ des zur zivilen Nutzung eroffneten im Jahr 1992 neue Entwicklungsmoglichkeiten =
fur Schwabach. Besonderes Interesse hatte die Stadt, mit den Flachenpotenzialen
die stadtische Infrastruktur zu verbessern und zu ergénzen. Uberdies gab es Be- &= .=
strebungen, in Teilen der friheren Kaserne dringend bendtigte Flachen fur kleine- SESS=
re Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen anbieten zu kdnnen. :
Da die Verfugung uber die Flachen jahrelang unklar war, liefen parallel zu den
juristischen Bemiihungen um Riickiibertragung Gesprache zum Erwerb mit dem 4
Bund. Sehr erfolgreich waren die Verhandlungen zur Ubertragung der 6ffentlichen
Bedarfs- und Verkehrsflachen im Kasernenareal. Hier gelang es, ab 1995 nach
| und nach die &ffentlichen Verkehrsflachen weitgehend unentgeltlich zu erwerben.
" Ebenfalls sehr friihzeitig begannen die Verhandlungen mit der damaligen Oberfi- o
nanzdirektion, der Bundesvermogensverwaltung und spater mit der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben (BIMA) zur Ubernahme der éffentlichen Bedarfsflachen.
Dabei galt es auch die zeitlich befristeten Verguinstigungsklauseln des Bundes
auszunutzen. Im Gegenzug musste sich die Stadt allerdings vertraglich langfristi-
gen Verwendungsbindungen (15—30 Jahre) unterwerfen. i
Bereits im Jahr 1994 erfolgte der Ankauf des Areals des heutigen Baubetrieb- |
samtes fur Bauhof und Stadtgartnerei, im darauf folgenden Jahr der Sportanlagen
an der Roftaler Stral3e (seither Schulsportplatz des Sonderpadagogischen For-
derzentrums). Die Gebaude fir das Sonderpadagogische Forderzentrum an der iss
Ansbacher Stralde konnten ebenfalls im Jahr 1994 erworben werden, wie auch der
heutige Anne-Frank-Kindergarten, der schon zu amerikanischen Garnisonszeiten
* als Kindergarten genutzt wurde, aber wegen unterschiedlicher Standards grundle-
gend umgebaut und saniert werden musste.

Weitere Flachenerwerbe in den 1990er Jahren waren das Stadtmuseum an der
Museumsstrale (1996), die Turnhalle mit Kletterhalle an der Heilbronner Stralle
(1996) und die Gemeinbedarfsflache sidlich des Férderzentrums an der Steiner
Stralie (1997). Die weiteren Verhandlungen mit der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben gestalteten sich aulerst schwierig und langwierig. Gleichwohl ist es ge-
lungen, im Jahr 2006 das Museumsparkgeldnde und eine Erweiterungsflache fur
das Museum zu erwerben, ebenso den Quartiersplatz an der Heilbronner Stralle/
Ecke Spalter Stralle, der heute nach Erneuerung und Sanierung eine attraktive
und intensiv genutzte Erholungsflache darstellt.

Ab dem Jahr 2008 konnte die Flache um das ehemalige Asylbewerberheim an
der Abenberger Stralle erworben, abgerissen und im Anschluss dem Bayerischen
Roten Kreuz fur seine Rettungswache im Erbbaurecht zur Verfugung gestellt wer-
den. Ebenfalls konnten dort zwei gewerbliche Parzellen an einen Dachdeckerbe-
trieb und an ein Softwareunternehmen verkauft werden. Das 2008 erstandene
Gelande um die friilhere Mannschaftskantine und den PX-Supermarkt an der Ans-
bacher Strale ist nach Ruckbau des Immobilenbestandes bereits zu 2/3 weiterver-
kauft. Die Lebenshilfe errichtet dort derzeit eine Wohnstatte fur altere Behinderte.
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Noch zum Verkauf steht eine ca. 3500 gm grol3e Flache an
der Ansbacher Stral3e/Ecke Heilsbronner Stral3e. Hier laufen
: : bereits Verhandlungen uber eine gewerbliche bzw. teilweise
T e wohnbauliche Nutzung.

| -

At Ein gutes Beispiel fur die 6ffentlich-private Zusammenarbeit
T WP i ey g B e ist der lang ersehnte und vor kurzem abgeschlossene Umbau
' ¥ L eines ehemaligen Mannschaftsgebdudes an der Abenber-
ger Stralde zu einer Eigentumswohnanlage. Das Projekt wur-
de ermdglicht durch den Verkauf einer angrenzenden stadti-
schen Flache fur das notwendige Parkdeck.

Ruckblickend betrachtet hat die zivile Umnutzung des Are-
als fur die gesamte Stadtentwicklung einen gewaltigen Schub
gebracht. Auf dem Gelande der friheren Stadtgartnerei und
des friheren stadtischen Bauhofes, beide Areale von Wohn-
bebauung umgeben, entstanden nach der Verlagerung at-
traktive Wohnquartiere. Die unzureichend untergebrachte
Forderschule und die rdumlich getrennte ,Schulvorbereiten-
de Einrichtung” sind heute auf dem Kasernenareal zu einem
weithin beachteten Sonderpadagogischen Férderzentrum zu-
sammengefiihrt. Am alten Standort konnte die Helmschule
expandieren. Die Stadtwerke Schwabach haben im O’Brien-
Park neue Entwicklungsmoglichkeiten gefunden, das Stadt-
museum ist erstmals in auskdmmlichen Raumen unterge-
bracht und mit dem Anne-Frank-Kindergarten, der Sporthalle
und dem Sportplatz wurden zusatzliche, dringend bendtigte
soziale Einrichtungen bereitgestellt. Hinzu kam als Leitprojekt
im gewerblichen Bereich das Schwabacher Unternehmens-
grinderzentrum SCHWUNG.
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_ - - Nach 20 Jahren Umbau, Recycling, Abriss und Neubau zeichnet sich

o N S — | | langsam ein Ende der heilen Bauphase im Kasernengelande ab.
Erweiterungs- 3 H IIMH[D“TQ il Die wichtigsten stadtischen Projekte sind realisiert: das SCHWUNG
module hhaseum N S Lﬁ | als Initialziindung der gewerblichen Entwicklung im Nordteil, Son-
: : . derpadagogisches Forderzentrum und Stadtmuseum, Museums-
park und zentraler Quartiersplatz sowie der Kreisverkehr. Mit der gu-
ten Infrastruktur und den gestalterischen Akzentsetzungen ist es der
Stadt gelungen, beste Voraussetzungen fiir die jetzt laufende zligige
=l Realisierung des Wohnungsbaus in dem neuen Stadtteil zu schaf-
' ' === fen. Als Schmankerl zum Abschluss ist noch ein Wettbewerb zur

kiinstlerischen Gestaltung des Kreisels in Vorbereitung.

Freie Flachen gibt es fast keine mehr auf O’'Brien, aber bereits eini-
ge konkrete Wiinsche fur deren Nutzung. Die Stadtwerke haben sich
ein benachbartes Grundstulick zur Vergroferung ihrer Anlagen gesi-
chert. Fir das Stadtmuseum war schon beim Wettbewerb 2006 ein
zusatzlicher Anbau im Suden des Altbaus projektiert, wann er kommt
ist noch offen. Der Bau weiterer schulischer Einrichtungen nérdlich
der Steiner Stralde ist dagegen in der Prioritat nach hinten gertckt.
Die daflir vorgesehene Flache wird wohl noch einige Jahre zur Zwi-
schennutzung als Bolzplatz zur Verfligung stehen.

Der O'Brien-Park ist ein gewachsener Stadtteil. Viele Menschen
haben am Zustandekommen des Gesamtprojektes mitgewirkt und
manchem Beteiligten ging alles nicht schnell genug. Oft kam es zu
Verzoégerungen, aber die Zeit wurde gut genutzt zum Nachdenken,
Umplanen und Feinjustieren. Das langsame Tempo hat auf jeden
Fall die Vielfalt in Schwabachs jingstem Stadtteil gefordert.




Was fehlt noch

im 0'Brien-Park?

Zum einen ganz bestimmt bessere gast-
ronomische Angebote fir alle die hier ar-
beiten und wohnen. Die Auswahl ist mit
den zwei schon zu US-Army Zeiten legen-
daren Pizzabuden an der Hauptzufahrt
doch etwas mager. Wenn die Wohnbe-
bauung im sudlichen Teil abgeschlos-
sen ist, sollten sich hier neue Chancen
fur Cafés und Restaurants er6ffnen, die
auch Ortsfremde anlocken. Vielleicht er-
gibt sich sogar die Option zur Ansiedlung
eines Nahversorgers im Stadtteil.

Bislang sind sie noch die grolte Ausnahme, aber kiinftig wird man wohl haufiger auf Menschen treffen,
die gleichzeitig im O'Brien-Park wohnen und arbeiten - eine Wunschvorstellung vieler Stadtplaner und
Planerinnen im Sinn einer ,Stadt der kurzen Wege*“. Daflir bieten sich gute Chancen, wenn die Wohn-
bebauung im Sudteil weiter vorangeschritten ist.

Zukunftsmusik ist auch ein spannendes Projekt gleich in der Nachbarschaft: Die Stadterweiterung west-
lich des O’Brien-Parks. Schon im Strukturkonzept flir das Kasernengelande von 1993 angedacht und
im Flachennutzungsplan von 2011 dargestellt, soll hier einmal ein ganz neuer Stadtteil flr bis zu 1400
Einwohner entstehen. Das Gebiet ist mit rund 27 ha Flache deutlich gréRer als das gesamte Kasernena-
real. Hier sind Stadtplaner und Architekten gefordert, damit einmal ein genauso vielfaltiger Stadtteil wie
nebenan auf O’Brien entsteht. Das bendtigt viel Zeit, Geld und gute Ideen. Die Malstabe sind jedenfalls
gesetzt.

Schwabach goes West:
Die Stadterweiterungsflachen (v.l.n.r.) im Luftbild, im Strukturplan von 1993 und im aktuellen Flachennutzungsplan
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1934/35
1935
1939/40
1945 19. April
1945 Mai
1974/75

1980er Jahre

1991 Oktober
1991 Oktober
1991 Dezember
1992 Mai
1992 1. Juni
1993 5. Februar
1993

1994

1994

1994/95

1995 25. April
1995
1998
1998/99
2001
2001

1. Januar

ab 2002

2002
2002
2003

August

ab 2005

2005/06
2006
2006
2008
2009
2009
2009
2009/10
2010
2011
2011
2011
2011

3(}‘1‘1 #.'FSeptember

AN 2
.

Juni
Ostern
Juni

August

16. Oktober

Bau der Kasernen Auf der Reit
Einzug der Wehrmacht
Erweiterung der Kaserne
Kriegsende in Schwabach
Ubernahme der O’Brien-Barracks durch die Amerikaner

Sanierung der Mannschaftsunterkinfte

Massiver Ausbau des Standortes

Abzug eines Bataillons in den 1. Golfkrieg

Stadtrat beschlieft Leitlinien flir zukinftige Nutzung der O’Brien-Barracks
Abzug des 2. Bataillons

Verabschiedung der letzten US-Soldaten

Ruckfall der Flachen an den Bund

Grindung der SGS

Strukturplanung Sipos

Stadtmuseum und Baubetriebsamt ziehen ein
Flachennutzungsplan-Anderung fiir den Nordteil

Gewerbeansiedlung im Nordteil, Neubau der Stadtwerke Schwabach
Einweihung des Sonderpadagogischen Forderzentrums

Einzug des THW

Start des Existenzgrinderzentrums SCHWUNG

Wettbewerb Europan 5 und ,weiterverfolgt"

Eréffnung des Hermann-Vogel-Pflegezentrums der AWO
Flachennutzungsplan-Anderung fir den Siidostteil

Wohngebiet slidlich Rohrer Stral3e/Steiner Stralle

Sanierung ,Reithalle*

Endgultiges Scheitern des Streites mit dem Bund Gber Eigentumsrechte
Rahmenplan O’Brien-Park Sud

Wohngebiet Museumsstrale/Rohrer Stralie

Vorbereitende Untersuchungen O’Brien-Park Sid

Sanierungsgebiet im Programm Stadtumbau West

Wettbewerb Erweiterung Stadtmuseum

Fertigstellung Quartiersplatz

Eréffnung des neuen Anbaus des Stadtmuseums

Fertigstellung Museumspark

Kauf der Wohnbauflachen im Stdwesten und ErschlieBung durch die SGS
Bebauungsplanverfahren flr den Stdwestteil

Rot-Kreuz Zentrum

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Baubeginn mehrerer Wohnbauprojekte im Stidwesten

Baubeginn Wohnheim der Lebenshilfe
Flachennutzungsplan Stadt SC wird wirksam
Kreisverkehr Ansbacher Stral3e eréffnet
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Daten und Fakten

Fordermittel (Stadtumbau West/
Stiadtebauforderung)

Gesamtmittel (bis Dezember 2011):
6 Mio €, davon 60 % staatliche und
40 % stadtische Mittel

Hauptforderprojekte

Kreisverkehr Ansbacher-Strale/Dr.-Haas-
Stralte, Wettbewerb und Erweiterungsbau
Museum, Museumspark, Quartiersplatz,
Zwischennutzung Bolzplatz, StralRenumbau,
Parkside-Lofts

Weitere Forderprojekte

Die Projekte SCHWUNG, Gewerbe- und
Handwerkerhof, Technisches Hilfswerk (THW),
Wettbewerb EUROPAN 5, Rotes-Kreuz-Haus,
AWO, Sporthalle, Forderschule mit Kindergarten
wurden durch andere Forderprogramme

sowie stadtische Mittel unterstitzt. Der Kreis-
verkehr wurde zuséatzlich durch Mittel des
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG)
gefordert.

Flachen

Gesamtflache 22,2ha
davon

Gewerbeflachen 3,3ha
Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen 6,1 ha
Wohnbauflachen 4 8ha
Verkehrsflachen 3,9ha
Grinflachen 1,3ha
Sportflachen (Nordlich RofRtaler Strale) 2,5ha
Sonstige 0,3ha

Erhaltene Gebaude
bezogen auf die Nutzflache
(Bruttogeschossflache)

Nordteil 80 %
Sudteil 71%
Gesamtes Gebiet 74 %

Anzahl der Wohneinheiten

freistehende Einfamilienhauser, Doppelhduser,
Mehrfamilienhauser, Wohnheim:

im Endausbau ca. 200 Wohneinheiten,

davon ca. 90 % bis 2012/13 fertiggestellt.

Einwohner
Frihjahr 2012 140
bis 2013 rund 500

Beschiftigte
einschliellich Teilzeitbeschaftigte
Frdhjahr 2012 ca. 600



